
Передача права собственности самостоятельно: подробное
руководство

Введение
Передача права собственности — это юридический процесс передачи права
собственности на недвижимость от одного человека другому. Многие покупатели и
продавцы жилья предпочитают нанимать юристов или лицензированных агентов
по передаче права собственности, чтобы заниматься этим, но вы можете
осуществить процесс передачи права собственности самостоятельно. Это может
сэкономить на профессиональных гонорарах, но требует тщательного внимания к
юридическим и административным деталям, чтобы избежать ловушек.
Это руководство проведет вас через основные этапы, риски и соображения по
передаче права собственности самостоятельно.

1. Что такое передача права собственности самостоятельно?
a. Определение

■ Передача права собственности самостоятельно относится к
управлению юридическим процессом покупки или продажи
недвижимости без найма юриста или лицензированного агента
по передаче права собственности. Цель состоит в том, чтобы
самостоятельно обрабатывать все документы, поиски,
контракты и переговоры.

b. Когда передача права собственности самостоятельно осуществима?
■ Передача права собственности самостоятельно может быть

осуществима, если:
● У вас простая продажа или покупка недвижимости

(например, без ипотеки или цепочки).
● У вас есть опыт в юридических или имущественных

вопросах.
● У вас есть время, чтобы посвятить себя процессу, и вы

уверены в управлении юридическими документами.
● Это не рекомендуется для сложных сделок, таких как

аренда недвижимости или покупки с ипотекой, которые
требуют участия кредитора.
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2. Основные шаги в самостоятельной передаче права собственности
a. Начальные шаги

■ Получение информации о недвижимости
● Независимо от того, покупаете ли вы или продаете, вам

необходимо собрать основную информацию о
недвижимости. Для покупателей это включает:

○ Свидетельства о праве собственности.
○ Поиски в местных органах власти.
○ Результаты обследования.

■ Проверка свидетельств о праве собственности
● Убедитесь, что недвижимость имеет действительный,

четкий титул. Если вы покупатель, это означает проверку
того, что продавец владеет недвижимостью и что на нее
нет непогашенных ипотечных кредитов или ограничений.

b. Поиски
■ Проведение поисков

● Покупатели должны проводить различные юридические
поиски, такие как:

○ Поиски в местных органах власти: они проверяют
разрешения на планирование, соблюдение
строительных норм и потенциальные
экологические проблемы.

○ Поиск дренажа: убедитесь, что недвижимость
подключена к общественным дренажным
системам.

○ Экологический поиск: убедитесь, что нет рисков
затопления или проблем с загрязнением.

○ Вы можете запросить эти поиски напрямую у
соответствующих органов, но важно понимать,
что вы ищете.

c. Составление и проверка договоров
■ Составление договора купли-продажи (продавец)

● Если вы продавец, вам нужно будет составить договор
купли-продажи, включая цену, условия и любые особые
условия. Вы также предоставите формы информации об
имуществе и список приспособлений и оборудования.

■ Проверка договора купли-продажи (покупатель)
● Как покупатель, вы должны внимательно изучить

договор купли-продажи, убедившись, что он охватывает
все согласованные условия. Любые неясные или
невыгодные условия должны быть согласованы до
подписания.

2



d. Обмен договорами
■ После того, как обе стороны согласятся с договором, вы

обменяете подписанные копии, и в этот момент продажа станет
юридически обязательной. Важно понимать, что отказ после
этого момента может повлечь за собой значительные штрафы.

e. Завершение сделки
■ Перевод средств

● Как покупатель, вам необходимо убедиться, что вся
сумма, включая депозит и любые налоги или сборы,
готова к переводу в день завершения.

■ Земельный кадастр
● После завершения продажи покупатель должен

зарегистрировать передачу права собственности в
Земельном кадастре. Этот шаг завершает процесс
передачи права собственности и обеспечивает
обновление права собственности.

3. Правовые аспекты самостоятельной передачи права собственности
a. Земельный кадастр

■ Вам необходимо будет управлять процессом регистрации в
Земельном кадастре. Любые ошибки могут задержать или
сделать передачу недействительной. Формы и руководство
доступны на веб-сайте Земельного кадастра.

b. Мошенничество с недвижимостью и залоговые права
■ Самостоятельная передача права собственности создает риск

упущения потенциального мошенничества с недвижимостью
или залоговых прав. Это может привести к финансовым
потерям или к тому, что покупатель не получит полное право
собственности.

c. Гербовый сбор на землю (SDLT)
■ Как покупатель, вы несете ответственность за расчет и уплату

правильной суммы гербового сбора (или его эквивалента в
Шотландии или Уэльсе). Неуплата в течение 14 дней с момента
завершения может привести к штрафам.

d. Ипотечные кредиторы и передача права собственности своими
силами

■ Большинство ипотечных кредиторов требуют участия
лицензированного нотариуса, поскольку им нужны
юридические гарантии. Если вы покупаете с ипотекой, передача
права собственности своими силами может оказаться
невозможным вариантом.

4. Плюсы и минусы передачи права собственности своими силами
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a. Плюсы
■ Экономия средств

● Основным преимуществом передачи права
собственности своими силами является экономия на
гонорарах юриста или нотариуса, которые могут
составлять от 800 до 1500 фунтов стерлингов в
зависимости от сложности сделки.

■ Полный контроль
● Управляя процессом самостоятельно, вы полностью

контролируете сроки и коммуникацию, избегая
потенциальных задержек, вызванных третьими лицами.

b. Минусы
■ Юридические риски

● Без юридической экспертизы вы можете упустить из
виду важные вопросы, которые могут привести к
значительным финансовым или юридическим
проблемам. Это включает в себя неправильное
заполнение документов, непроведение надлежащего
поиска или неправильное понимание условий контракта.

■ Отнимает много времени
● Передача права собственности — это трудоемкий

процесс, включающий несколько этапов оформления
документов, поисков и переговоров. Он требует
значительного времени, усилий и внимания к деталям.

■ Сложности с ипотекой
● Если ваша собственность связана с ипотекой, передача

права собственности своими силами становится
сложной задачей, поскольку большинство кредиторов
будут настаивать на использовании лицензированного
нотариуса для защиты своих интересов.

■ Потенциальные задержки
● Ошибки или пропущенные шаги могут задержать

продажу или покупку, что приведет к разочарованию и
потенциальным штрафам, особенно в цепных сделках.

5. Распространенные ошибки при передаче права собственности своими
силами

a. Непроведение надлежащего поиска
■ Непроведение или неправильное проведение локального

поиска может привести к покупке недвижимости с
неизвестными ограничениями, опасностями или спорами.

b. Непонимание договора купли-продажи
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■ Неполное понимание условий договора купли-продажи может
привести к неблагоприятным условиям или финансовым
обязательствам.

c. Нерегистрация собственности
■ Если вы забудете зарегистрировать собственность в

Земельном кадастре после завершения строительства, это
может привести к проблемам с правом собственности в
будущем.

6. Когда следует избегать самостоятельной передачи права
собственности?

a. Сложные сделки
■ Если собственность находится в аренде, совместной

собственности, является частью цепочки или имеет какие-либо
юридические сложности (например, споры, сервитуты),
рекомендуется нанять профессионального нотариуса.

b. Заложенная недвижимость
■ Как уже упоминалось, большинство ипотечных кредиторов

требуют лицензированного нотариуса для проведения сделки.
Самостоятельная передача права собственности обычно не
является вариантом для заложенной недвижимости.

c. Отсутствие опыта
■ Без юридического опыта или знакомства с имущественным

правом самостоятельная передача права собственности может
оказаться непосильной задачей. Если вы не уверены в
каком-либо аспекте процесса, найм профессионала — самый
безопасный курс действий.

7. Советы по успешной самостоятельной передаче права собственности
a. Сохраняйте организованность

■ Ведите четкий, организованный файл со всеми вашими
документами, поисками и перепиской. Пропуск хотя бы одного
шага может привести к задержкам или проблемам.

b. Тщательное исследование
■ Убедитесь, что вы полностью понимаете каждую часть

процесса, от местных поисков до документов о праве
собственности. Чем больше исследований вы проведете, тем
более плавным будет процесс.

c. Дважды проверьте юридические требования
■ Убедитесь, что вы соответствуете всем юридическим

требованиям, особенно в отношении налогов, регистрации и
контрактов. Ошибки могут иметь серьезные последствия.

d. Будьте готовы к неожиданным проблемам
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■ Даже самая простая сделка с недвижимостью может
столкнуться с неожиданными препятствиями. Будьте готовы
проконсультироваться с юристом, если что-то станет слишком
сложным.

Заключение
Самостоятельное оформление передачи права собственности может сэкономить
вам деньги, но оно также несет в себе значительные риски. Хотя простая сделка
может быть управляемой, сложные продажи или покупки, особенно те, которые
связаны с ипотекой или юридическими осложнениями, должны осуществляться
профессионалами. Если вы уверены в своих способностях справляться с
юридическими документами и поисками, самостоятельная передача права
собственности может стоить того, чтобы рассмотреть ее, но всегда взвешивайте
риски, прежде чем приступать к делу.
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