
Жертва передачи права собственности: всеобъемлющее
руководство

Введение
Термин «жертва передачи права собственности» относится к лицам, которые
терпят финансовые потери, эмоциональные страдания или юридические
осложнения из-за ненадлежащего, мошеннического или небрежного обращения с
их имущественной сделкой со стороны нотариуса, юриста или третьей стороны,
участвующей в процессе. Эти проблемы могут возникнуть из-за плохой
юридической консультации, неполной проверки или даже мошенничества, когда
покупатели или продавцы могут оказаться в нестабильных ситуациях.

В этом руководстве рассматриваются основные риски, как выявить проблемы на
ранней стадии, правовые средства защиты для жертв передачи права
собственности и как защитить себя в будущих сделках.

1. Распространенные сценарии, приводящие к жертвам передачи права
собственности

a. Халатность нотариусов или юристов
■ Одной из основных причин проблем с передачей права

собственности является халатность, когда нотариус не
выполняет свои обязанности с необходимой тщательностью
или компетентностью. Примеры включают:

■ Неспособность выявить юридические дефекты в праве
собственности на недвижимость.

■ Неполные поиски (например, поиски местных органов власти
или экологические поиски).

■ Пропущенные сроки, приводящие к штрафам или срыву
продажи.

b. Незаконное присвоение средств
■ Мошенничество с передачей права собственности может

происходить, когда профессионалы или преступники незаконно
присваивают средства, предназначенные для покупки
недвижимости. Это может произойти, если:

■ Мошенник-переводчик перенаправляет средства,
предназначенные для покупки недвижимости.

■ Киберпреступники перехватывают сообщения электронной
почты и изменяют платежные инструкции, обманывая
покупателей, заставляя их отправлять средства на
мошеннический счет.
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c. Искажение фактов или отсутствие должной осмотрительности
■ Продавцы могут неверно представлять важную информацию об

имуществе, такую   как нераскрытые вопросы планирования,
споры или юридические обременения, которые должен был
раскрыть передатчик. Затем жертвы могут столкнуться с
непредвиденными расходами на решение этих проблем.

2. Признаки того, что вы можете стать жертвой передачи права
собственности

a. Необъяснимые задержки
■ Задержки могут возникнуть во время передачи права

собственности, но постоянные необъяснимые задержки могут
быть признаком халатности или даже мошенничества. Если
ваш нотариус неоднократно не соблюдает сроки без разумных
объяснений, это может быть красным флагом.

b. Плохая коммуникация
■ Профессиональный нотариус должен держать вас в курсе на

всех этапах сделки. Если с вашим юристом трудно связаться,
он не отвечает или отказывается предоставлять обновления,
это может быть признаком неправомерного поведения.

c. Запросы на необычные или крупные платежи
■ Любой запрос на оплату должен соответствовать

согласованным расходам и обычным процедурам. Если вы
получаете неожиданный запрос на перевод больших сумм
денег или изменение платежных реквизитов, это может быть
мошенничеством. Всегда проверяйте платежные реквизиты
непосредственно у вашего нотариуса.

d. Неполная документация
■ Отсутствующая или неправильная документация, например,

неполные контракты, отсутствующие результаты поиска или
неправильные документы о праве собственности, может
указывать на халатность. Тщательный нотариус должен
убедиться, что все необходимые юридические проверки
выполнены.

3. Правовые средства правовой защиты для жертв передачи права
собственности

a. Иски о профессиональной халатности
■ Если вы считаете, что ваш нотариус проявил халатность, у вас

могут быть основания для иска о профессиональной
халатности. Это включает доказательство того, что:

■ Нотариус был обязан проявить к вам заботу.
■ Он нарушил эту обязанность, не выполнив ожидаемый стандарт

обслуживания.
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■ Вы понесли финансовые убытки как прямой результат его
халатности.

b. Отчетность в регулирующие органы
■ В Великобритании нотариусы регулируются такими органами,

как:
■ Управление по регулированию деятельности адвокатов (SRA)

для адвокатов.
■ Совет по лицензированным нотариусам (CLC) для

лицензированных нотариусов.
■ Если вы считаете, что ваш правопреемник действовал неэтично

или некомпетентно, вы можете подать официальную жалобу в
соответствующий регулирующий орган.

c. Средства правовой защиты от мошенничества при передаче права
собственности

■ Если вы стали жертвой мошенничества, вам следует
немедленно связаться со своим банком, полицией и вашим
правопреемником. Вы можете вернуть свои средства с
помощью схем защиты от мошенничества. Судебные иски
также могут быть поданы в гражданские суды для получения
компенсации за убытки, причиненные мошеннической
деятельностью.

4. Как защитить себя от того, чтобы стать жертвой передачи права
собственности

a. Используйте надежных и регулируемых правопреемников
■ Убедитесь, что правопреемник или юрист, которого вы

нанимаете, регулируется признанным органом, таким как SRA
или CLC. Всегда проверяйте их учетные данные и проверяйте
онлайн-отзывы или ищите рекомендации из надежных
источников.

b. Подтверждайте платежные инструкции напрямую
■ Перед переводом крупных сумм денег всегда подтверждайте

платежные реквизиты напрямую у вашего правопреемника,
желательно по телефону. Это поможет вам не стать жертвой
мошенничества с перехватом электронной почты.

c. Запросите подробный счет
■ Перед тем как приступить к любой транзакции, запросите

подробный счет, в котором четко указаны профессиональные
сборы и выплаты. Это поможет предотвратить любые
непредвиденные расходы или незаконное присвоение средств.
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d. Тщательно проверяйте контракты и документацию
■ Убедитесь, что все контракты и поиски имущества являются

полными и точными. Не подписывайте никаких документов,
если вы полностью не удовлетворены информацией,
предоставленной вашим юристом по недвижимости.

e. Будьте в курсе всего процесса
■ Поддерживайте регулярную связь с вашим юристом по

недвижимости и получайте обновления на каждом ключевом
этапе процесса. Если что-то не так, не стесняйтесь сообщать о
своих опасениях.

5. Практические примеры жертв передачи права собственности
a. Практический пример 1: Халатность при поиске имущества

■ Покупатель приобрел недвижимость, не зная, что поблизости
запланировано строительство. Юрист по недвижимости не
провел надлежащий поиск в местных органах власти, что
привело к неожиданному шуму и снижению стоимости
имущества. Покупатель смог потребовать компенсацию через
судебный иск о профессиональной халатности.

b. Практический пример 2: Мошенничество при передаче права
собственности

■ Жертву кибермошенничества обманом заставили отправить 50
000 фунтов стерлингов на мошеннический счет после того, как
преступники перехватили электронные письма между
покупателем и юристом по недвижимости. Благодаря
немедленному сообщению и сотрудничеству с банком средства
были заморожены, и жертва вернула большую часть
потерянной суммы.

Заключение
Стать жертвой халатности или мошенничества при передаче права собственности
может привести к значительным финансовым потерям и эмоциональному стрессу.
Крайне важно сохранять бдительность, выбирать авторитетных специалистов и
обращать внимание на предупреждающие знаки на протяжении всего процесса
передачи права собственности. Если вы подозреваете какие-либо неправомерные
действия или проблемы, немедленно обратитесь за юридической консультацией,
чтобы защитить свои интересы.
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