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Update zur Eigentumsiibertragung 2024: Ein umfassender Leitfaden

Einleitung

Der  Eigentumsibertragungsprozess spielt bei Immobilientransaktionen eine
entscheidende Rolle und gewahrleistet den reibungslosen Eigentumsiibergang von einer
Partei auf eine andere. Da sich Gesetze und Vorschriften standig weiterentwickeln, ist es
fur Kaufer, Verkaufer und Fachleute der Eigentumstiibertragung unerlasslich, tber die
neuesten Anderungen auf dem Laufenden zu bleiben. Dieser umfassende Leitfaden bietet
einen Uberblick iiber die Aktualisierungen der Eigentumsiibertragung im Jahr 2024 und
hebt die wichtigsten Trends, Gesetzesanderungen und technologischen Fortschritte
hervor, die sich auf die Branche auswirken.

1. Eigentumsiibertragung im Jahr 2024 verstehen
a. Was ist Eigentumsiibertragung?
m Unter Eigentumsiibertragung versteht man den rechtlichen Prozess
der Ubertragung des Eigentums an einer Immobilie von einer Partei
(dem Verkaufer) auf eine andere (den Kéaufer). Der Prozess umfasst
mehrere Phasen, darunter die Durchfiihrung von Immobiliensuchen,
die Ausarbeitung von Vertragen, den Austausch von Vertragen und
den Abschluss der Transaktion mit der Registrierung der Immobilie
auf den Namen des Kaufers.
b. Die Bedeutung der Eigentumsiibertragung
m Die Eigentumstibertragung stellt sicher, dass die
Eigentumstibertragung rechtlich bindend, streitfrei und allen
Vorschriften entsprechend ist. Es schiitzt sowohl Kaufer als auch
Verkdufer, indem es sicherstellt, dass die Immobilie rechtmaRig im
Besitz ist, frei von Belastungen ist und dass alle Risiken oder
Probleme offengelegt werden, bevor die Transaktion abgeschlossen
wird.
2. Wichtige Aktualisierungen im Eigentumsiibertragungsrecht fiir 2024
a. Gesetzesanderungen
m Vereinigtes Konigreich
e Vereinfachte Verfahren zur Grundbucheintragung: Im Jahr
2024 will die britische Regierung die Grundbucheintragung
rationalisieren, indem sie den digitalen Zugang verbessert
und  Verzogerungen bei der Aktualisierung von
Eigentumstiteln reduziert.
e Vorschriften fiir griine Energie: Neue Gesetze verlangen, dass
Energieausweise (EPCs) strengere Umweltstandards fiir
Immobilienverkaufe erfillen.
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m Vereinigte Staaten

Ausbau der digitalen Beglaubigung: Viele Staaten haben
Gesetze verabschiedet, die eine digitale Fernbeglaubigung
ermoglichen, was den Eigentumsiibertragungsprozess
beschleunigt und es Kaufern und Verkaufern erleichtert,
Transaktionen  von  verschiedenen  Standorten aus
abzuschliellen.

m Europa (Deutschland, Spanien und Frankreich)

Verbesserter ~ Verbraucherschutzz In  der gesamten
Europaischen Union wurden die Vorschriften zur Offenlegung
bei Immobilienverkdufen aktualisiert. Verkaufer miissen nun
detailliertere Informationen zur Immobilienhistorie und zu
Umweltfaktoren bereitstellen.

Digitale Immobilientransaktionen: Deutschland und Spanien
investieren in  Blockchain-Technologie, um sicherere
Immobilienregistrierungssysteme bereitzustellen und so das
Betrugsrisiko zu senken.

b. Regulatorische Anderungen
m Anti-Geldwasche-Vorschriften (AML): In vielen Landern verscharft,
um Transparenz bei Immobilientransaktionen zu gewahrleisten und
Geldwasche durch Immobiliengeschafte zu verhindern.
m Datenschutzgesetze: Immobilienfirmen unterliegen nun strengeren
Anforderungen hinsichtlich des Umgangs und der Speicherung von
Kundendaten, insbesondere in der EU, da die DSGVO-Vorschriften
rigoros durchgesetzt werden.
3. Technologische Fortschritte bei der Immobilieniibertragung
a. Aufstieg der elektronischen Immobilieniibertragung

Im Jahr 2024 wird die elektronische Immobilieniibertragung
weiterhin beliebter, da viele Lander vollstandig digitale
Systeme einfiihren. Diese Systeme ermdglichen die
elektronische Ubermittlung von Dokumenten, die
Online-Immobiliensuche und sogar die digitale
Unterzeichnung von Vertragen, was zu schnelleren und
effizienteren Transaktionen fihrt.
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m Vorteile der elektronischen Eigentumsiibertragung
e Geschwindigkeit: Transaktionen, die friiher Wochen dauerten,
konnen heute mit digitalen Prozessen in Tagen
abgeschlossen werden.
e Transparenz: Digitale Plattformen ermdglichen es allen
Parteien, den Fortschritt der Transaktion in Echtzeit zu

verfolgen.

e Sicherheit: In  einigen  Rechtsgebieten  wird die
Blockchain-Technologie implementiert, um
manipulationssichere Aufzeichnungen des

Immobilienbesitzes zu erstellen.
b. Kiinstliche Intelligenz (KI) in der Eigentumsiibertragung
m Kl-Tools werden zunehmend verwendet, um Routineaufgaben in der
Eigentumstiibertragung zu automatisieren, wie z. B. das Erstellen von
Dokumenten, die Vertragsprifung und die Analyse der
Immobiliensuche. Kl tragt dazu bei, menschliche Fehler zu reduzieren
und die Effizienz von Rechtsexperten zu steigern, indem sie sich
wiederholende Aufgaben schnell erledigt.
c. Virtuelle Inmobilienbesichtigungen
m Virtual Reality (VR) und Augmented Reality (AR)-Technologien
werden immer weiter verbreitet und ermdglichen potenziellen
Kaufern, Immobilien aus der Ferne zu erkunden, wodurch die
Notwendigkeit  personlicher  Besuche reduziert und der
Entscheidungsprozess beschleunigt wird.
4. Der Eigentumsiibertragungsprozess im Jahr 2024
a. Modernisierte Schritte bei der Eigentumsiibertragung
m Erste Anfragen und Anweisungen

e Onboarding Uber das Kundenportal: Viele
Eigentumstubertragungsspezialisten verwenden jetzt
Online-Kundenportale, um den Onboardingprozess zu
optimieren, wo Kunden Dokumente hochladen und den
Fortschritt ihres Falls verfolgen konnen.

e Sofortige Immobiliensuche: Immobiliensuchen, wie z. B.
Titelprifungen und Suchen bei lokalen Behorden, konnen jetzt
mithilfe digitaler Plattformen innerhalb von Stunden
abgeschlossen werden, anstatt Tage oder Wochen zu warten.

m Ausarbeitung und Austausch von Vertragen

e Digitale Vertrage: Vertrage werden digital Uber sichere
Online-Plattformen  ausgearbeitet, ausgehandelt  und
unterzeichnet, was den Prozess beschleunigt und Papiermiill
reduziert.



SOMNIUM LEGAL
&, abogados y economistas

e Blockchain-gestiitzte Transaktionen: In einigen
Rechtsgebieten werden Eigentumsnachweise mithilfe der
Blockchain  gesichert, was einen unveranderlichen
Eigentumsnachweis liefert und Betrug verhindert.

m Abschluss und Registrierung

e Online-Geldtransfer: Zahlungen, einschliellich Anzahlungen
und Restzahlungen, werden (iber sichere Online-Systeme
abgewickelt, die Gelder sofort zwischen den Parteien
uberweisen.

e Digitales Grundbuch: Die Grundbuchsysteme in vielen
Landern  sind  digital geworden, was  sofortige
Aktualisierungen nach Abschluss des Verkaufs ermdglicht.

b. Wie lange dauert die Eigentumsiibertragung im Jahr 2024?

Mit dem technologischen Fortschritt hat sich die durchschnittliche
Dauer der Eigentumstibertragung verkdrzt:

Immobilienkauf ohne Probleme: Transaktionen kdnnen jetzt in nur 4
bis 6 Wochen abgeschlossen werden.

Komplexe Transaktionen: Bei Problemen wie Rechtsstreitigkeiten
oder Titelmangeln kann sich der Zeitrahmen immer noch auf 12
Wochen oder mehr verlangern, aber Kl und digitale Plattformen
helfen, Probleme effizienter zu I6sen.

5. Kosten und Gebiihren im Jahr 2024
a. Aufschliisselung der Gebiihren fiir Eigentumsiibertragungen

Gebuihren fir Eigentumstibertragungen oder Anwalte: Obwohl die
Kosten variieren, haben digitale Prozesse die Eigentumsibertragung
erschwinglicher gemacht, indem sie den Verwaltungsaufwand
reduziert haben.

Suchgebihren: Viele Lander bieten jetzt Suchpakete mit Festpreis
uber digitale Systeme an, wodurch die Kosten besser vorhersehbar
sind.

Auszahlungen: Dazu gehoren Gebihren wie Grundbuchgebiihren,
Stempelsteuer und Geblihren far Umweltrecherchen.
E-Grundstiickslbertragungssysteme bieten in der Regel eine
Ubersicht dieser Kosten im Voraus.

b. Eigentumsiibertragung ohne Verkauf, ohne Gebiihr

Dieses beliebte Modell wird im Jahr 2024 fortgesetzt, wobei
Eigentumstibertragungsbeauftragte nur dann Gebiihren erheben,
wenn die Transaktion erfolgreich abgeschlossen wird. Dies gibt
Kaufern und Verkdufern Sicherheit und verringert das Risiko
finanzieller Verluste, wenn ein Geschaft platzt.
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6. Auswahl eines Notarvermittlers im Jahr 2024
a. Eigenschaften, auf die Sie bei einem Notarvermittler achten sollten

m Erfahrung mit digitalen Plattformen: Notarvermittler mit fundierten
Kenntnissen von E-Notariibertragungsplattformen konnen
Transaktionen schneller abschliel3en.

m Transparente Preisgestaltung: Stellen Sie sicher, dass der
Notarvermittler im Voraus eine klare Kostenaufschliisselung
bereitstellt.

m  Kundenkommunikation: Entscheiden Sie sich fiir Notarvermittler, die
Online-Portale  fir  regelmafige Updates und einfache
Kommunikation anbieten.

b. Online- vs. traditionelle Notarvermittler

m Online-Notarvermittler: Dank Technologie gilinstiger und schneller.
Ideal fiir unkomplizierte Transaktionen.

m Traditionelle Notarvermittler: Oft teurer, bieten aber moglicherweise
personlichen Service und Erfahrung in komplexen Fallen.

Fazit

Die Landschaft der Notarlibertragung hat sich im Jahr 2024 erheblich weiterentwickelt,
angetrieben  von  Rechtsreformen, digitalen Innovationen und verdnderten
Verbrauchererwartungen. E-Notariibertragung, Kl und Blockchain verandern die Art und
Weise, wie Immobilientransaktionen durchgefiihrt werden, und machen den Prozess
schneller, transparenter und sicherer. Egal, ob Sie eine Immobilie kaufen oder verkaufen:
Wenn Sie diese Aktualisierungen verstehen und mit einem technisch versierten Notar
zusammenarbeiten, sorgen Sie fiir einen reibungslosen und effizienten Ablauf auf dem
modernen Immobilienmarkt.



