
Conveyancing vs Attorney : Un guide complet

Introduction
Le monde juridique peut parfois être déroutant, surtout lorsqu'il s'agit de comprendre les
rôles des différents professionnels du droit impliqués dans les transactions immobilières.
Les deux acteurs clés dans ce domaine sont les notaires et les avocats (ou juristes). Ce
guide explore les différences, les chevauchements et les fonctions spécifiques des
notaires et des avocats dans le contexte du droit immobilier, aidant les acheteurs et les
vendeurs à comprendre quand faire appel à chaque professionnel et à quoi s'attendre de
leurs services.

1. Qu'est-ce que le Conveyancing ?
a. Définition du Conveyancing

■ Le Conveyancing fait référence au processus juridique de transfert
de propriété d'un bien d'une partie à une autre. Il garantit que la
transaction est légale, que l'acheteur obtient un bon titre et que le
vendeur reçoit un paiement en échange du bien. Le terme «
conveyancer » fait référence à un professionnel du droit spécialisé
dans la gestion de ce processus.

b. Qui est un Conveyancer ?
■ Un Conveyancer est généralement un professionnel du droit ou une

personne agréée qui se concentre uniquement sur les aspects
juridiques des transactions immobilières. Dans de nombreux pays,
les notaires sont formés spécifiquement en droit immobilier et ne
sont pas forcément des avocats pleinement qualifiés. Cependant,
dans certaines juridictions, les avocats ou les avocats peuvent
également effectuer des travaux de transfert de propriété.

■ Conveyancer agréé : un professionnel autorisé à gérer des
transactions immobilières, mais pas nécessairement d'autres
domaines du droit.

■ Solicitor/Attorney with Conveyancing Expertise : un professionnel du
droit qualifié pour pratiquer divers domaines du droit, y compris le
droit immobilier.

c. Rôle du notaire
■ Recherche de titre : s'assurer que le titre de propriété est libre de

toute charge ou de tout litige.
■ Rédaction de contrats : préparation et révision du contrat de vente.
■ Gestion du transfert de fonds : gestion de l'acompte et des

paiements finaux.
■ Enregistrement : s'assurer que le nom de l'acheteur est enregistré

auprès du registre foncier local en tant que nouveau propriétaire.
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2. Qu'est-ce qu'un avocat ?
a. Définition d'avocat (ou d'avocat)

■ Un avocat, souvent appelé avocat dans certaines régions, est un
professionnel du droit autorisé à exercer le droit dans divers
domaines, notamment le droit pénal, civil, familial et des sociétés.
Les avocats ont généralement un champ de pratique plus large que
les notaires, car ils peuvent offrir des conseils juridiques, représenter
les clients devant les tribunaux et gérer des problèmes juridiques
complexes au-delà des transactions immobilières.

b. Rôle de l'avocat
■ Conseils juridiques : offrir des conseils détaillés sur des questions

juridiques, notamment les litiges, les contrats et les litiges.
■ Représentation : les avocats peuvent représenter les clients devant

les tribunaux pour des litiges juridiques, notamment des litiges liés à
la propriété.

■ Services multidisciplinaires : les avocats peuvent traiter une variété
de questions juridiques au-delà du transfert de propriété, notamment
la planification successorale, les successions, les questions
d'entreprise et la défense pénale.

■ Transactions complexes : dans les cas où une transaction
immobilière implique des arrangements financiers ou juridiques
complexes, les avocats sont souvent nécessaires pour s'y retrouver
dans ces complexités.

3. Principales différences entre les notaires et les avocats
a. Étendue des services

■ Conveyancer : se spécialise uniquement dans les transactions
immobilières, notamment l'achat, la vente et le transfert de propriété.
Son travail se limite à assurer un transfert de propriété fluide et
juridiquement solide.

■ Avocat : offre une large gamme de services juridiques, notamment la
gestion de transactions complexes, la fourniture de conseils
juridiques, la représentation de clients dans les litiges et la rédaction
de divers contrats.

b. Niveau de qualification
■ Conveyancer : généralement formé et agréé spécifiquement pour les

transactions immobilières. Il se peut qu'il n'ait pas toutes les
qualifications requises pour traiter d'autres questions juridiques.

■ Avocat : entièrement qualifié pour traiter toute question juridique, y
compris les transferts de propriété. Les avocats ont généralement un
diplôme en droit et des certifications supplémentaires pour exercer le
droit.
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c. Coûts
■ Conveyancer : souvent plus rentable pour les transactions

immobilières simples. Leurs honoraires sont généralement moins
élevés car ils se spécialisent dans un domaine du droit.

■ Avocat : les avocats peuvent facturer des honoraires plus élevés en
raison de leur vaste expertise et de leur capacité à traiter des
questions juridiques complexes au-delà des simples transactions
immobilières.

d. Représentation légale
■ Conveyancer : ne peut pas représenter les clients devant les

tribunaux ni offrir des conseils juridiques en dehors du droit de la
propriété. En cas de litige, un conveyancer peut avoir besoin de
référer le client à un avocat.

■ Avocat : peut représenter les clients dans toutes les questions
juridiques, y compris les litiges immobiliers, les procédures
judiciaires ou tout autre problème juridique qui survient au cours du
processus de transfert de propriété.

4. Quand utiliser un notaire ou un avocat
a. Quand utiliser un notaire

■ Transactions immobilières simples : si vous achetez ou vendez une
propriété sans complications importantes, un notaire est
probablement le choix le plus rentable et le plus efficace.

■ Problèmes spécialisés en droit immobilier : les notaires sont des
experts dans les nuances du droit immobilier, garantissant que
toutes les exigences légales sont respectées.

b. Quand utiliser un avocat
■ Transactions immobilières complexes : si la transaction immobilière

implique des questions juridiques complexes, telles que la
copropriété, les fiducies ou les litiges fonciers, un avocat ayant une
expertise plus large peut être nécessaire.

■ Litiges et litiges : si des litiges juridiques surviennent pendant la
transaction immobilière, tels que des litiges de limites ou des
ruptures de contrat, un avocat sera en mesure de vous représenter
devant le tribunal.

■ Besoins juridiques multiples : si votre transaction implique des
questions juridiques connexes telles que la planification
successorale, les successions ou le droit des sociétés, un avocat
peut les gérer en conjonction avec le transfert de propriété.

5. Chevauchement entre les notaires et les avocats
a. Dans certaines juridictions

■ Dans certains pays, la distinction entre les notaires et les avocats est
moins prononcée. Par exemple :
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■ Royaume-Uni : les avocats gèrent souvent les transferts de propriété
dans le cadre de leur pratique, offrant un mélange de services.

■ Australie : les notaires agréés gèrent les transactions immobilières,
mais les avocats (appelés solicitors) peuvent également fournir des
services de transfert de propriété.

b. Services combinés
■ De nombreux cabinets d'avocats proposent à la fois des services de

transfert de propriété et des services juridiques plus larges,
permettant aux clients de bénéficier de services de transfert de
propriété spécialisés tout en ayant accès à une expertise juridique
plus large si nécessaire.

6. Coûts et honoraires
a. Honoraires du notaire

■ Honoraires fixes : de nombreux notaires facturent des honoraires
fixes pour les transactions immobilières, ce qui rend le coût
prévisible.

■ Débours : ceux-ci peuvent inclure des frais de recherche, des frais
d'enregistrement et d'autres frais administratifs.

b. Honoraires d'avocat
■ Tarifs horaires ou honoraires fixes : les avocats peuvent facturer à

l'heure ou proposer des honoraires fixes pour le transfert de
propriété. Cependant, les coûts peuvent augmenter si des services
juridiques supplémentaires sont nécessaires.

■ Frais juridiques supplémentaires : les cas complexes, les litiges ou
les services supplémentaires comme l'homologation ou la
planification successorale peuvent entraîner des honoraires plus
élevés.

Conclusion
Le choix entre un notaire et un avocat dépend de la complexité de votre transaction
immobilière et de vos besoins juridiques plus larges. Les notaires sont idéaux pour les
transactions immobilières simples et rentables, tandis que les avocats fournissent un
soutien juridique complet, en particulier pour les transactions ou les litiges complexes.
Comprendre les différences peut vous aider à prendre la bonne décision pour votre
situation spécifique, garantissant une transaction fluide et juridiquement sécurisée.
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