
Этапы передачи права собственности: подробное руководство

Введение
Передача права собственности — это юридический процесс передачи права
собственности на имущество от одного человека другому. Независимо от того,
покупаете ли вы или продаете недвижимость, понимание этапов передачи права
собственности может помочь вам плавно пройти этот процесс и избежать
потенциальных ловушек. В этом подробном руководстве изложены основные
этапы передачи права собственности, что дает четкую дорожную карту как
покупателям, так и продавцам.

1. Подготовка к передаче права собственности
a. Выбор конвейера или юриста

■ Первым шагом в процессе передачи права собственности
является выбор лицензированного конвейера или юриста. Этот
юрист займется всеми документами, проведет необходимые
поиски и обеспечит соответствие сделки требованиям
законодательства.

■ Ключевые соображения:
● Опыт в сделках с недвижимостью
● Прозрачная структура гонораров
● Хорошие коммуникативные навыки и отзывы клиентов

b. Начальные инструкции
■ После того, как вы назначите конвейера, вы предоставите ему

начальные инструкции. Для покупателей это включает
сведения о недвижимости, ипотеке (если применимо) и любые
особые требования. Продавцы предоставят информацию о
продаваемой недвижимости, включая любые существующие
ипотечные кредиты или нерешенные юридические вопросы.

■ Необходимая документация:
● Удостоверение личности (паспорт, водительские права)
● Подтверждение адреса (счет за коммунальные услуги,

выписка из банка)
● Принципиальное соглашение об ипотеке (для

покупателей)
2. Составление и рассмотрение договоров

a. Контрагент продавца готовит проект договора
■ Контрагент продавца подготовит проект договора, в котором

изложат условия продажи, включая цену покупки, сведения об
объекте недвижимости и любые условия, которые должны быть
выполнены до того, как продажа может быть продолжена.
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■ Сведения о договоре:
● Адрес и описание объекта недвижимости
● Цена продажи
● Устройства и принадлежности, включенные в продажу
● Целевая дата завершения

b. Контрагент покупателя рассматривает договор
■ Контрагент покупателя рассмотрит проект договора и может

задать вопросы о недвижимости. Эти запросы могут касаться
границ собственности, прав прохода, разрешений на
строительство или любых других вопросов, которые могут
повлиять на решение покупателя.

■ Распространенные запросы:
● Границы собственности и права доступа
● Разрешения на строительство и строительные нормы
● Экологические проблемы, такие как риск наводнения

3. Проведение поисков и запросов
a. Поиски собственности

■ Агент по недвижимости покупателя проведет ряд поисков,
чтобы выявить любые юридические или экологические
проблемы, которые могут повлиять на собственность. Эти
поиски предоставляют важную информацию, которая может
повлиять на покупку.

■ Типы поисков:
● Поиск местных органов власти: выявляет разрешения на

строительство, дорожные схемы и другие местные
вопросы.

● Поиск в земельном кадастре: подтверждает право
собственности на собственность и любые
существующие сборы или ограничения.

● Экологический поиск: выявляет потенциальные риски,
такие как наводнение, загрязнение земли или просадка.

b. Ответы на запросы
■ После получения ответов на запросы и результатов поиска

агент по недвижимости покупателя сообщит покупателю о
любых проблемах. Если есть вопросы, которые необходимо
решить, они будут рассмотрены с нотариусом продавца перед
продолжением.

■ Распространенные проблемы:
● Неразрешенные разрешения на строительство
● Несоответствия в границах собственности
● Неоплаченные счета за коммунальные услуги или плата

за обслуживание
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4. Завершение продажи
a. Предложение и обследование ипотеки (для покупателей)

■ Если покупатель берет ипотеку, кредитор потребует
обследование имущества для оценки его стоимости и
состояния. После подтверждения предложения ипотеки
нотариус покупателя рассмотрит условия.

■ Типы обследований:
● Оценочное обследование: требуется кредитором для

подтверждения стоимости имущества.
● Отчет покупателя жилья: оценивает состояние

имущества и выявляет любые серьезные дефекты.
● Полное структурное обследование: комплексное

обследование, подходящее для старых или необычных
объектов недвижимости.

b. Обмен контрактами
■ После того, как все вопросы решены, контракт считается

завершенным. Покупатель и продавец подписывают контракт,
и контракты обмениваются. На этом этапе продажа становится
юридически обязательной, и покупатель вносит депозит
(обычно 10% от покупной цены).

■ Основные действия:
● Подписание и обмен договорами
● Оплата депозита
● Согласование даты завершения

c. Завершение
■ В согласованную дату завершения оставшаяся часть покупной

цены передается от нотариуса покупателя нотариусу продавца.
Право собственности на недвижимость передается покупателю,
а ключи передаются.

■ Заключительные шаги:
● Передача средств
● Передача права собственности в Земельном кадастре
● Передача ключей и имущества

5. Задачи после завершения
a. Регистрация собственности

■ Нотариус покупателя зарегистрирует недвижимость в
Земельном кадастре на имя покупателя. Этот шаг имеет
решающее значение, поскольку он гарантирует, что покупатель
является законным владельцем недвижимости.

■ Необходимые документы:
● Подписанный акт о передаче
● Квитанция об оплате гербового сбора
● Форма заявления на регистрацию в Земельном кадастре
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b. Оплата гербового сбора
■ Гербовый сбор на землю (SDLT) уплачивается при большинстве

сделок с недвижимостью. Нотариус покупателя рассчитает
причитающуюся сумму, заполнит необходимые формы и
заплатит налог от имени покупателя.

■ Ставки гербового сбора:
■ Варьируются в зависимости от стоимости недвижимости и от

того, является ли покупатель покупателем впервые или
приобретает дополнительную недвижимость.

c. Уведомление о завершении
■ Нотариус покупателя уведомит соответствующие стороны,

такие как ипотечный кредитор и местные органы власти, о том,
что сделка завершена. Нотариус продавца урегулирует любые
непогашенные расходы, такие как гонорары агента по
недвижимости.

6. Распространенные проблемы в процессе передачи права
собственности

a. Задержки в процессе
■ Задержки могут возникать из-за таких проблем, как неполная

документация, медленные ответы третьих лиц или
юридические споры. Эффективная коммуникация между всеми
сторонами может помочь минимизировать задержки.

b. Споры и юридические вопросы
■ Споры могут возникать по поводу границ собственности,

условий договора или нераскрытых проблем с собственностью.
Опытный нотариус может помочь разрешить эти споры и
сохранить сделку в нужном русле.

c. Финансовые вопросы
■ Проблемы с получением ипотеки или задержки в переводе

средств могут усложнить процесс передачи права
собственности. Покупателям важно привести свои финансы в
порядок до начала процесса передачи права собственности.

Заключение
Передача права собственности является важной частью любой сделки с
недвижимостью, гарантируя, что передача права собственности является законной
и обязательной. Понимая этапы, включенные в процесс передачи права
собственности, покупатели и продавцы могут быть лучше подготовлены к тому,
чего ожидать и как справляться с возможными проблемами. Это всеобъемлющее
руководство содержит подробный обзор каждого шага, от выбора нотариуса до
завершения продажи, помогая вам добиться гладкой и успешной сделки с
недвижимостью.
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