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Mpouecc nepenayu npaBa co6CTBEHHOCTU: BceobbemiouLee
PYKOBOACTBO

BeepeHue

Mpouecc nepefayn npaBa COOGCTBEHHOCTU ABMSAETCA KPUTUYECKU BaXKHbIM aCrneKToM
KYNv-npoaa)kv HeaBMXMMOCTU. OH BK/IKOYAET B Cebsi topuanYecKyro nepefady npaea
COOGCTBEHHOCTM Ha HEeABMXXMMOCTb OT OfHOM CTOpPOHbl K Aapyroi. Llenb aToro
BCEOOBEMIIIOLLEIO PYyKOBOACTBA — MpPefocTaBUTb NOAPOOGHbIA 0630p npouecca
nepegayn npaBa COOGCTBEHHOCTM, OXBaTblBAlOWMA  KaXAblA LWar, OCHOBHble
0673aHHOCTU M OCHOBHble COODOpPaXKeHWUst ANs obecrneyvyeHus rnagkon U HopUANYECKM
COOTBETCTBYHOLLEN TPAH3aKLUUN.

1. MNoHMMaHMe nepepaum NnpaBa CO6CTBEHHOCTHU
a. OnpepeneHue nepegayum npaBa CO6CTBEHHOCTH

m [lepepaya npaBa COOGCTBEHHOCTU OTHOCUTCA K HOPUANYECKOMY
npoueccy nepegayv npasa Co6CTBEHHOCTU Ha HEABMXMMOCTb. OH
BK/IIOYAeT B Ccebsi NoaroToBKY, MPOBEPKY W  perucTpauuio
PasINYHbIX HOPUANYECKUX AOKYMEHTOB, YTOObI rapaHTUPOBATb, YTO
nokynaTtenb MNONyYUT Hagnexallee MNpaBO COOGCTBEHHOCTU Ha
HeABWXMMOCTb.

b. Ba)xHoCcTb nepepgaum npaBa CO6CTBEHHOCTH

m lOpugmyeckoe COOTBETCTBME. rapaHTUPYeT, UYTO BCE CAENKU C
HeABWXMMOCTbKO COOTBETCTBYIOT COOTBETCTBYHOLIMM 3aKOHaM W
npaeuiam.

m CHWKEeHNe pUCKOB: BbISBASET W  pelaeT noTeHuuanbHble
topuaMYeckne Npobnembl Ao Nepeayn npaBa CoO6CTBEHHOCTHU.

m  ObPeKTUBHOCTb TpaH3akuMu: obecneynmBaeT nnaBHbIA Mpouecc
nepegayn npaBa CO6CTBEHHOCTM MYTEM YyrpaBfieHUs HEO6X0AUMOW
AOKYMEHTaLNen 1 topuanyeckumm TpeboBaHUSIMU.

2. Mpouecc nepegaun npaBa CO6CTBEHHOCTH
a. lMpepBapuTenbHbIN aTan
m  MHcTpyKTaXxk nepepatowemy nuuy
e Bbibop nepepatoLlero nuua: BblbepuTe
KBanMdUUMPOBaAHHOIO NepeaaroLLEero nnua unm ropucTta ans
ynpaBfieHust npoueccoM. [MpoBepbTe UX NOSHOMOYUS, ONbIT
N OT3bIBbI.
e BsaumopeincTBue C KIMEHTOM: O0(DOPMUTE OTHOLLEHUS C
NMOMOLLbIO MNUCbMa O COTPYAHMYECTBE, B KOTOPOM
nanaraetcsa o6bEM ycnyr n cCooposB.
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m [Mouck n npoBepka CO6CTBEHHOCTH

MNMouck npaBa CO6CTBEHHOCTU: MPOBEpbTe 3aKOHHOE MpPaBO
COB6CTBEHHOCTM NMpoAaBLa, YTobbl Y6eaANTbCS, YTO OH UMEET
npaBo npojaBaTb COGCTBEHHOCTb.

MoUCK MECTHbIX OpraHOB BfIaCTWU: NMPOBEpPbTE paspeLLeHus
Ha nNJaHUPOBaHWE, CTPOUTENIbHbIe HOPMbl U  Ntobble
MeCTHble Mpo6fieMbl, KOTOpble MOryT TMOBAWUATb Ha
COBCTBEHHOCTbD.

OKONMOrMYECKNI MOUCK: ONpeaennTe 9KONOrMYECKNE PUCKN,
TaKue Kak 3aToMnJIeHNe UNu 3arpsisHeHue.

JononHUTENbHbIN NOUCK: B 3aBUCUMOCTU OT COBCTBEHHOCTU
MOTYT NOTpe6oBaTbCA AOMOMHUTENbHbIE MOUCKU (Hanpumep,
JlpeHax 1 Boaa, A06blYa NOSIe3HbIX UCKONAeMbIX).

m CocTtaBneHue u NMpoBepKa KOHTPaKTOoB

MpoeKT KOHTpaKTa: HPUCT MpojaBLa COCTaBAAET MPOeKT
KOHTpaKTa, BK/HOYasA CBEAEHUS O MPOoAaXke, MMYLLECTBE U
YCNOBUSX.

MpoBepKa KOHTpaKTa: FopUCT MOKynaTens nsy4yaeT KOHTPaKT,
nogHMMaeT BOMPOCbI W COrflacoBblBaeT YCOBUA A4S
3alUTbl MHTEPeCcoB MNoKynaTens.

b. O6meH KOHTpakTamMu
m 3aknouuTenbHoe coriiacoBaHue yc/oBuil

YperynupoBaHue  3anpocoB: OTBeTbTe Ha  Jitobble
HepeLleHHble BOMPOCb! MM BOMPOCHI, MOAHATbIE FOPUCTOM
nokynaTesns.
CornatleHve 06 ycnoBusix: o6e CTOPOHbI JOroBapuBakoTCA
06 OKOHYATENbHbIX YCNOBMSAX KOHTpPaKTa, BK/touas aarty
3aBeplUeHms.

m [lognucaHue n o6MeH KOHTPaKTaMu

MNoanucaHne KOHTpakTa: 06e CTOPOHbl MOAMMUCHLIBAOT
NMOEHTUYHbIE KOHTPaKTblI.

O6meH KOHTpaKTamu: nognucaHHble KOHTPaKTbI
obMeHMBalOTCH, 4YTO [JenaeT cornaweHne HpuanYecku
obasaTenbHbIM. Ha 3TOM aTane nokynartesib BHOCUT Aeno3uT
(06b14HO 10% OT LieHbl MOKYMKMK).

c. Crapusa 3aBepLuieHus
m [lpeaBaputenbHoe 3aBeplueHUe

OKoHYaTenbHbIM  nouck: [MpoBeanTe  OKOHYaTeNbHble
npoBepKW,  4YTobbl  yb6eauTbCcs, YTO C  MOMEHTa
nepBoHayasbHOro MOMCKa He TMPOM3OLWNI0  HUKaKUX
N3MEHEHNN.
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e MnoTteyHble cornaweHus: Y6eautecb, YTO cpeacTBa
nokyrnaTtensa Ha UNoTeKy JOCTYMHbI AJ15 3aBepLUeHUs.

e 3asBfieHMe O 3aBepweHun: HoTapuyc npegocTaBnseT
3asiBfieHNne, B  KOTOPOM noapo6bHO  onucbiBaloTCA
dbunHaHcoBble  acnekTbl  CAENKW, BKAOYasas  Nnobon
OCTaBLUMIACS OCTATOK, KOTOPbIA HEO6XOANUMO BbINAATUTb.

[eHb 3aBepLueHus

e [lepeBoa cpepacTB: HoTapuyc nokynatens nepesBoguT
oCTaBLUMECA cpeAcTBa HOTapuycy npoaasua.

e [lepepaya npaBa co6cTBeHHoCcTU: [lpoaaBel, nepepaet
K/IIOYM M  OCBOOOXAAET HeABMXMMOCTb, a MoKynaTesnb
BCTynaeT BO BrafeHue.

d. Mocne 3aBepLueHus

Peructpauus npaBa co6CTBEHHOCTH
e 3eMenbHbIN KagacTp: HoTapuyc nokynatens perucrpupyet
nepegayy npaea COO6CTBEHHOCTU B 3eMeNbHOM KagfacTpe,
O06HOBNASA MPaBO COOGCTBEHHOCTM, YTObObl OTPasUTb HOBOIO
Bnajenbua.
e [ep6oBblit c6op Ha 3emsto (SDLT): Hotapuyc nnatut noboi
npumMeHumMbIn SDLT oT nMeHn nokynaTterns.
O6paboTka JOKYMEHTOB
e [leCTBMA W [OKYMEHTbl: HOTApWyC rapaHTUpyeT, YTo BCe
OENCTBMA U HOpUAMYECKME [OOKYMEHTbl XpaHATCS B
6e30MacHOCTU W MpeAoCTaBAATCA MOKynaTento  npu
Heo6Xx04UMOCTMU.

3. Ponu un o63aHHOCTH
a. Ponb HoTapuyca

lOpnanyeckme KOHcynbTauuMu: NpefocTaBfieHNe  HpUANYECKUX
KOHCYNbTaL Wi " obecrieyeHune cobnroaeHus BCeX
COOTBETCTBYHOLLMX 3aKOHOB M NMpaBuJ.

MoaroToBKa AOKYMEHTOB: COCTaBJ/IeHWE W PacCMOTPEHUE BCeX
Heo6X0AUMbIX FOPUANYECKUX [OKYMEHTOB.

MeperoBopbl: cornacoBaHMe YCNOBUA OT MMEHU KIMEeHTa Ans
3alUNTbl €ero MHTEPECOB.

KoMMyHMKauusi: BbINOSIHEHUE (QYHKLMUIA OCHOBHOIO KOHTAKTHOMO
nmua Mexay BCeMu BOBJIEYEHHbIMU CTOPOHAMM.

b. 0O6s3aHHOCTM NoKynaTens

[lonXHasA OCMOTPUTENBHOCTb: MPoBefeHNe TLaTelbHbIX NPOBEPOK
1 3aMpocoB O HEeABWXKUMOCTM.

®duHaHCoBblE cornalleHusi: obecrieyeHne HanMumua WUMOTEYHbIX W
ApYrux hMHAHCOBbIX COrMaLLEHWA.

CBoeBpeMeHHaa KOMMYHUKaLMA: onepaTUBHOE pearMpoBaHue Ha
3anpocbl HoTapuyca 1 3anpocbl MHGopMaLuu.
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c. 06sa3aHHOCTU NpogaBLa

MNpepocTaBneHne TOYHOW WHbOPMaUMK: npefocTaBfieHne BCew
HeobxoguMon  MHbOpMaLMM M OOKYMEHTOB  OTHOCUTESIbHO
HeABMXUMOCTU. BbinonHATb ycnoBusi goroBopa: cobniogatb Bce
corniacoBaHHble YC/IOBUA U NOJIOXEHUA JOroBopa.

CoTpyaHu4aTb C  MepeBO3YMKOM: TECHO COTpygHuMYyaTb C
nepeBO34YMKOM AJ151 peLLeHUs No6bIX BO3HMKAIOLNX NPo6eMm.

4. Tpo6nembl U pelieHns Npu nepegaye npaBa Co6CTBEHHOCTHU
a. Haufige Herausforderungen

Verzogerungen: Verursacht durch langsame Antworten, fehlende
Dokumente oder komplexe Rechtsfragen.

Streitigkeiten: Entstehen aus Missverstandnissen, versteckten
Mangeln oder Unstimmigkeiten in den Immobiliendetails.

Rechtliche Komplikationen: Probleme im Zusammenhang mit
Eigentumstiteln, Belastungen oder Baugenehmigungen.

b. Losungen und bewahrte Vorgehensweisen

Klare Kommunikation: Pflegen Sie eine offene und regelmalige
Kommunikation mit allen Parteien.

Grindliche Vorbereitung: Stellen Sie von Anfang an sicher, dass alle
Dokumente und Informationen vollstandig und korrekt sind.
Expertenrat: Suchen Sie bei der Bearbeitung komplexer Rechtsfragen
professionellen Rat und Unterstiitzung.

5. Auswahl eines Notars
a. Auswahlkriterien

Qualifikationen und Erfahrung: Uberpriifen Sie die Referenzen und
Erfolgsbilanz des Notars.

Reputation: Priifen Sie Bewertungen und Erfahrungsberichte friiherer
Kunden.

Kosten: Vergleichen Sie Gebilihren und Dienstleistungen, um ein
gutes Preis-Leistungs-Verhaltnis sicherzustellen.

b. Fragen, die Sie stellen sollten

Erfahrung mit ahnlichen Transaktionen: Erkundigen Sie sich nach der
Erfahrung des Notars mit ahnlichen Immobilien wie lhrer.
Geblihrenstruktur: Verstehen Sie die Gebiihrenstruktur, einschlief3lich
aller moglichen Zusatzkosten.

Kommunikationsansatz: Bewerten Sie, wie der Notar kommuniziert
und Kunden auf dem Laufenden halt.
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Fazit

Der Prozess der Eigentumsiibertragung ist fiir eine reibungslose und gesetzeskonforme
Immobilientransaktion von entscheidender Bedeutung. Durch das Verstandnis jeder Phase
des Prozesses, der damit verbundenen Rollen und Verantwortlichkeiten und der
Bewaltigung gemeinsamer Herausforderungen konnen Kaufer und Verkaufer den Prozess
der Eigentumsiibertragung mit Zuversicht meistern. Die Wahl des richtigen Notars und die
Aufrechterhaltung einer klaren Kommunikation wahrend des gesamten Prozesses sind der
Schlissel zu einer erfolgreichen Immobilieniibertragung.



