
Протокол передачи права собственности: всеобъемлющее
руководство

Введение
Передача права собственности — это юридический процесс, связанный с
передачей права собственности на имущество от одного лица другому. Целью
этого всеобъемлющего руководства является описание протокола передачи права
собственности, подробное описание каждого шага, необходимой документации и
обязанностей всех вовлеченных сторон. Понимание этого протокола имеет
решающее значение для обеспечения гладкой и юридически обоснованной сделки
с недвижимостью.

1. Обзор передачи права собственности
a. Определение

■ Передача права собственности: юридический процесс,
посредством которого право собственности на имущество
передается от одного лица другому.

b. Важность
■ Соблюдение правовых норм: обеспечивает соблюдение всех

юридических требований.
■ Защита: защищает как покупателя, так и продавца от

потенциальных юридических проблем.
■ Прозрачность: обеспечивает понятный и прозрачный процесс

для обеих сторон.
2. Протокол передачи права собственности

a. Предконтрактная стадия
■ Инструкция

● Привлечение юриста: как покупателю, так и продавцу
необходимо привлечь юриста по передаче права
собственности или лицензированного юриста по
передаче права собственности.

● Условия сотрудничества: согласование условий
сотрудничества с юристом.

■ Информация об имуществе
● Форма информации о имуществе продавца (SPIF):

продавец заполняет эту форму, предоставляя подробную
информацию об имуществе.

● Форма оборудования и принадлежностей: подробно
описывает, что включено в продажу (например,
кухонные приборы, ковры).

1



■ Поиски и запросы
● Поиски в местных органах власти: проверка любых

проблем планирования, дорожных схем или других
местных вопросов.

● Экологический поиск: выявление любых экологических
рисков, таких как затопление.

● Титульные свидетельства: проверка титульных
свидетельств, чтобы убедиться, что продавец имеет
право продавать недвижимость.

b. Стадия контракта
■ Проект контракта

● Подготовка: юрист продавца готовит проект контракта.
● Обзор: юрист покупателя просматривает проект

контракта и поднимает любые вопросы.
■ Переговоры

● Переговоры по условиям: любые вопросы или особые
условия обсуждаются между юристами.

● Соглашение: обе стороны договариваются об
окончательных условиях договора.

c. Обмен контрактами
■ Подписание

● Подписание контракта: обе стороны подписывают
согласованный договор.

■ Депозит
● Оплата: покупатель вносит депозит, обычно 10% от цены

покупки.
■ Обмен

● Обмен контрактами: юристы обмениваются
подписанными контрактами, делая соглашение
юридически обязательным.

d. Этап после обмена
■ Ипотека и финансирование

● Подтверждение ипотеки: покупатель завершает свои
ипотечные соглашения.

● Заключительное заявление: юрист продавца готовит
заключительное заявление, в котором излагаются все
финансовые транзакции.

■ Поиск перед завершением
● Окончательный поиск: юрист покупателя проводит

окончательный поиск, чтобы убедиться, что никаких
изменений не произошло.
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e. Этап завершения
■ Перевод средств

● Оплата: юрист покупателя переводит оставшуюся часть
покупной цены юристу продавца.

● Поступление средств: юрист продавца подтверждает
получение средств.

■ Передача права собственности
● Акт передачи: подписанный акт передачи передается

юристу покупателя.
● Передача ключей: покупатель получает ключи от

недвижимости.
f. Этап после завершения

■ Регистрация
● Земельный кадастр: юрист покупателя регистрирует

передачу права собственности в Земельном кадастре.
● Тарифы на право собственности: покупатель получает

обновленные титулы на право собственности.
■ Гербовый сбор

● Оплата: юрист покупателя организует оплату любого
применимого гербового сбора.

3. Роли и обязанности
a. Юрист продавца

■ Подготовка договора: составление договора купли-продажи.
■ Ответ на запросы: ответы на любые вопросы юриста

покупателя.
■ Обработка финансовых операций: управление получением и

распределением средств.
b. Юрист покупателя

■ Проведение поисков: проведение необходимых поисков
имущества.

■ Просмотр документов: изучение договора и других документов.
■ Убедитесь в финансировании: убедитесь, что финансирование

покупателя в порядке.
c. Ипотечный кредитор

■ Оценка: проведение оценки имущества.
■ Одобрение кредита: утверждение и предоставление ипотечных

средств.
d. Агент по недвижимости

■ Облегчение коммуникации: посредничество между
покупателем и продавцом.

■ Помощь в переговорах: помощь в обсуждении условий
продажи.
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4. Распространенные проблемы и решения
a. Задержки

■ Причина: Распространенные причины включают неполную
документацию или задержки в одобрении ипотеки.

■ Решение: Регулярные последующие действия и четкая
коммуникация между всеми сторонами.

b. Споры
■ Причина: Разногласия по условиям договора или условиям

собственности.
■ Решение: Посредничество или юридическая консультация для

разрешения споров.
c. Финансовые проблемы

■ Причина: Проблемы с получением ипотеки или
непредвиденные расходы.

■ Решение: Финансовое планирование и поиск альтернативных
вариантов финансирования.

Заключение
Понимание протокола передачи права собственности необходимо для всех, кто
участвует в покупке или продаже недвижимости. В этом руководстве представлен
всесторонний обзор необходимых шагов, ролей различных сторон и
распространенных проблем, которые могут возникнуть. Следуя этим
рекомендациям, как покупатели, так и продавцы могут обеспечить бесперебойную
и законную сделку с недвижимостью.
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