
Положение о передаче права собственности 2024 г.:
всеобъемлющее руководство

Введение
Передача права собственности, юридический процесс передачи права
собственности на имущество от одной стороны к другой, регулируется сложным
набором правил, призванных обеспечить справедливость, прозрачность и
юридическую силу транзакций. По мере приближения 2024 г. было введено
несколько обновлений и изменений в правила передачи права собственности,
которые затрагивают покупателей, продавцов и юристов. В этом руководстве
представлен всесторонний обзор этих правил, в котором освещаются ключевые
изменения, их последствия и передовой опыт соблюдения.

1. Обзор правил передачи права собственности
a. Что такое передача права собственности?

■ Передача права собственности — это процесс, посредством
которого право собственности на имущество передается от
одного лица другому. Он включает несколько этапов, включая
подготовку юридических документов, поиск прав
собственности, переговоры по контракту и регистрацию
передачи в соответствующем земельном реестре.

b. Роль правил передачи права собственности
■ Правила передачи права собственности — это правовые рамки,

которые регулируют процесс передачи права собственности.
Эти правила гарантируют, что сделки с недвижимостью
проводятся в соответствии с законом, защищая права как
покупателей, так и продавцов, и предотвращая мошенничество
или искажение информации.

2. Основные изменения в правилах передачи права собственности на
2024 год

a. Цифровая передача права собственности
■ Электронные подписи: в 2024 году электронные подписи будут

более широко использоваться в документах о передаче права
собственности, что сделает процесс более эффективным.

■ Цифровые земельные реестры: многие земельные реестры
внедряют полностью цифровые платформы, что позволяет
ускорить обработку и сократить объем бумажной работы.

1



b. Усиленная проверка
■ Соблюдение правил противодействия отмыванию денег (AML):

более строгие правила AML требуют от лиц, занимающихся
передачей права собственности, проводить тщательные
проверки источника средств, используемых в сделках с
недвижимостью.

■ Прозрачность бенефициарной собственности: новые правила
требуют полного раскрытия информации о бенефициарных
владельцах, стоящих за компаниями, покупающими
недвижимость, что направлено на повышение прозрачности и
сокращение отмывания денег.

c. Экологические и устойчивые аспекты
■ Стандарты энергоэффективности: недвижимость теперь

должна соответствовать более строгим стандартам
энергоэффективности, прежде чем ее можно будет продать, что
является частью более широких правил устойчивого развития.

■ Раскрытие информации о климатических рисках: продавцы
должны раскрывать любые известные риски, связанные с
климатом (например, риски наводнений), связанные с
недвижимостью.

d. Улучшения в защите прав потребителей
■ Продленные периоды охлаждения: период охлаждения для

покупки недвижимости был продлен в некоторых юрисдикциях,
что дает покупателям больше времени для переосмысления
своей покупки.

■ Обязательное раскрытие информации: продавцы теперь
обязаны предоставлять более подробную информацию о
состоянии недвижимости, включая любые прошлые споры или
ремонты.

3. Соблюдение правил передачи права собственности 2024 года
a. Документация и ведение учета

■ Обязательная документация: убедитесь, что все требуемые
документы правильно заполнены и хранятся в течение
установленного периода, обычно от пяти до семи лет, в
зависимости от юрисдикции.

■ Цифровые записи: с переходом на цифровые процессы,
посредники должны гарантировать, что цифровые записи
надежно хранятся и легко доступны для аудита.
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b. Обучение и сертификация
■ Непрерывное профессиональное развитие (CPD): юристы,

занимающиеся передачей прав собственности, должны пройти
курсы CPD, ориентированные на последние правила и
требования соответствия.

■ Аккредитация: некоторые юрисдикции теперь требуют, чтобы
посредники получали специальную аккредитацию для
обработки определенных типов транзакций, например, тех,
которые связаны с высокорискованными объектами
недвижимости.

c. Обучение клиентов и коммуникация
■ Четкая коммуникация: посредники должны гарантировать, что

клиенты полностью проинформированы о последствиях новых
правил, особенно в отношении соответствия требованиям AML
и раскрытия информации об окружающей среде.

■ Проверка клиентов: теперь требуются расширенные процессы
проверки клиентов, включая более строгие проверки личности
и проверку источника средств.

4. Влияние правил 2024 года на покупателей и продавцов
a. Покупатели

■ Увеличение расходов на комплексную проверку: Покупатели
могут столкнуться с более высокими расходами из-за
необходимости проведения более тщательной комплексной
проверки, включая более полный поиск прав собственности и
оценку воздействия на окружающую среду.

■ Более длительное время транзакций: Дополнительные
проверки и требования могут привести к увеличению времени
транзакций, хотя цифровые процессы направлены на
смягчение этого.

b. Продавцы
■ Обязательное раскрытие информации: Продавцы должны быть

готовы предоставить более подробную информацию о своей
собственности, что может повлиять на скорость транзакции,
если будут обнаружены проблемы.

■ Соответствие требованиям устойчивого развития:
Недвижимость, не соответствующая новым стандартам
энергоэффективности, может потребовать модернизации перед
продажей, что потенциально увеличит расходы для продавцов.

5. Будущее регулирования передачи права собственности
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a. Прогнозируемые тенденции
■ Увеличение автоматизации: ожидается, что использование ИИ

и автоматизации в передаче права собственности будет расти,
что потенциально сократит время и стоимость, связанные с
операциями с недвижимостью.

■ Более высокая международная гармонизация: вероятно, будет
больше согласованности между правилами передачи права
собственности в разных странах, особенно в ЕС и между
Великобританией и ее торговыми партнерами.

b. Проблемы и возможности
■ Безопасность данных: поскольку процессы передачи права

собственности становятся все более цифровыми, обеспечение
безопасности конфиденциальных данных клиентов станет
главным приоритетом.

■ Адаптация к новым правилам: конторы должны быть в курсе
текущих изменений в регулировании и соответствующим
образом адаптировать свою практику.

Заключение
Ландшафт передачи права собственности в 2024 году будет формироваться
значительными изменениями в регулировании, направленными на повышение
прозрачности, устойчивости и защиты прав потребителей. Понимая эти новые
правила и соответствующим образом адаптируя свою практику, конторы могут
обеспечить соблюдение и продолжать предоставлять своим клиентам
высококачественные услуги. Независимо от того, являетесь ли вы покупателем,
продавцом или юристом, быть в курсе этих изменений имеет решающее значение
для успешного управления процессом передачи права собственности.
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