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Termes de transfert de propriété : un guide complet

Introduction

Le transfert de propriété est un processus complexe qui implique divers termes et jargon
juridiques. Que vous achetiez ou vendiez une propriété, il est essentiel de comprendre ces
termes pour naviguer dans le processus en toute confiance. Ce guide complet décompose
les principaux termes de transfert de propriété, vous permettant de comprendre plus
facilement le langage juridique utilisé dans les transactions immobiliéres.

1. Chapitre 1 : Termes de base du transfert de propriété
a. 1.1 Transfert de propriété
m Définition : Le processus juridique de transfert de propriété d'une
propriété d'une personne a une autre. Il implique la préparation et
l'examen des documents juridiques, la réalisation de recherches et la
garantie que la transaction est conforme a la loi.
b. 1.2 Actes de propriété
m Définition : Documents juridiques qui prouvent la propriété d'une
propriété. Ces documents contiennent des détails sur I'historique de
la propriété, y compris les propriétaires précédents, les hypotheques
et les droits ou restrictions.
c. 1.3 Pleine propriété
m Définition : Un type de propriété immobiliere ou le propriétaire est
pleinement propriétaire du batiment et du terrain sur lequel il se
trouve. La pleine propriété est indéfinie et n'est pas soumise a des
limites de temps.
d. 1.4 Bail emphytéotique
m Définition : Un type de propriété immobiliere ou le propriétaire a le
droit d'utiliser la propriété pendant une période déterminée, comme
spécifié dans un bail. Le terrain lui-méme est la propriété d'un
propriétaire foncier et les locataires peuvent avoir a payer un loyer
foncier et des frais de service.
2. Chapitre 2 : Documents clés en matiére de transfert de propriété
a. 2.1 Contrat de vente
m Définition : Un accord juridique entre l'acheteur et le vendeur qui
décrit les conditions générales de la vente du bien. Il comprend des
détails tels que le prix d'achat, la date d'achévement et toutes les
conditions spéciales.



SOMNIUM LEGAL
&, abogados y economistas

b. 2.2 Acte de transfert (formulaire TR1)

Définition : Un document utilisé pour transférer la propriété du bien
du vendeur a l'acheteur. Il est signé par les deux parties et déposé au
registre foncier.

c. 2.3 Acte hypothécaire

Définition : Un document juridique qui garantit le prét accordé par un
préteur a l'acheteur. Il donne au préteur un droit Iégal sur le bien si
I'emprunteur ne parvient pas a rembourser le prét.

d. 2.4 Déclaration d'achévement

Définition : Un document fourni par le notaire qui décrit tous les
détails financiers de la transaction, y compris le prix d'achat, les
dépots, les frais juridiques et tout ajustement pour les dépenses
immobilieres prépayées ou impayées.

3. Chapitre 3 : Termes financiers et juridiques
a. 3.1 Droit de timbre

m Définition : Une taxe payée sur les achats de biens immobiliers. Le
montant du droit de timbre varie en fonction de la valeur du bien et
du statut de l'acheteur (par exemple, acheteur pour la premiére fois
ou acheteur d'une résidence secondaire).

b. 3.2 Dépot
m Définition : Un pourcentage du prix d'achat (généralement 10 %) payé

par l'acheteur lors de l'échange des contrats. C'est un signe de
l'engagement de I'acheteur envers la transaction.

c. 3.3 Recherches

Définition : Enquétes menées par le notaire de l'acheteur pour
découvrir tout probléme juridique ou restriction affectant la propriété.
Les recherches courantes comprennent les recherches aupres des
autorités locales, les recherches environnementales et les
recherches sur le drainage.

d. 3.4 Registre foncier

Définition : Lorganisme gouvernemental chargé de tenir un registre
de la propriété fonciere en Angleterre et au Pays de Galles. Il
enregistre les détails de la propriété, des hypothéques et d'autres
droits affectant les terres et les biens.

4. Chapitre 4 : Roles et responsabilités
a. 4.1 Conveyancer

Définition : Un professionnel du droit spécialisé dans le droit
immobilier et qui géere le processus de transfert de propriété au nom
de l'acheteur ou du vendeur. Il gére les documents juridiques,
effectue des recherches et s'assure que la transaction est conforme
aux exigences légales.
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b. 4.2 Surveyor
m Définition : Un professionnel qui évalue I'état d'une propriété et fournit
un rapport sur son intégrité structurelle, ses problemes potentiels et
sa valeur marchande. Il existe différents types d'enquétes, telles
gu'une enquéte d'évaluation, un rapport d'acheteur et une enquéte
structurelle compléte.
c. 4.3 Agent immobilier
m Définition : Un professionnel qui commercialise et facilite la vente de
propriétés. Il agit comme intermédiaire entre les acheteurs et les
vendeurs, négocie les offres et gere les visites.
d. 4.4 Préteur
m Définition : Une institution financiere, telle qu'une banque ou une
société de construction, qui accorde un prét hypothécaire a
l'acheteur. Le préteur aura un intérét dans la propriété jusqu'a ce que
le prét soit entierement remboursé.
5. Chapitre 5 : Processus juridiques
a. 5.1 Echange de contrats
m Définition : Le point du processus de transfert de propriété ou
l'acheteur et le vendeur s'engagent légalement a la vente. Les
contrats sont signés et échangés entre les deux parties, et I'acheteur
verse généralement I'acompte a ce stade.
b. 5.2 Achévement
m Définition : Létape finale du processus de transfert de propriété ou
I'acheteur transfére le solde restant du prix d'achat et la propriété de
la propriété est transférée du vendeur a l'acheteur. Les clés sont
remises et I'acheteur peut emménager.
c. 5.3 Gazumping
m Définition : Une situation dans laquelle le vendeur accepte une offre
plus élevée d'un autre acheteur aprés avoir déja convenu d'une vente
avec l'acheteur initial. Cette pratique est légale dans certaines
juridictions mais peut étre frustrante pour l'acheteur initial.
d. 5.4 Gazundering
m Définition : Une situation dans laquelle I'acheteur abaisse son offre
juste avant I'échange des contrats, faisant pression sur le vendeur
pour qu'il accepte le prix réduit afin d'éviter de perdre la vente.
6. Chapitre 6 : Problemes courants dans le domaine du transfert de propriété
a. 6.1 Débours
m Définition : Colts supplémentaires engagés pendant le processus de
transfert de propriété, tels que les frais de recherche, les frais
d'enregistrement foncier et les frais de virement bancaire. Ceux-ci
sont généralement détaillés sur la facture du notaire.
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b. 6.2 Chaine de propriété
m Définition : Une série de transactions immobiliéres liées ou chaque
vente et achat dépendent de la réalisation de la transaction
précédente. Les retards dans une partie de la chaine peuvent affecter
toutes les autres transactions.
c. 6.3 Litiges relatifs aux limites
m Définition : Désaccords entre propriétaires voisins concernant les
limites exactes de leurs propriétés. Ces litiges peuvent compliquer le
processus de transfert de propriété et peuvent nécessiter une
résolution juridique.
7. Chapitre 7 : Post-achevement
a. 7.1 Enregistrement
m Définition : Le processus d'enregistrement du nouveau propriétaire de
la propriété aupres du registre foncier. Cette étape est réalisée par le
notaire de I'acheteur aprés I'achévement, garantissant que I'acheteur
est le propriétaire légal de la propriété.
b. 7.2 Assurance de titre
m Définition : Assurance qui protége l'acheteur et le préteur contre
d’éventuels problemes liés au titre de propriété, tels que des
privileges non divulgués, des fraudes ou des conflits de limites. Elle
est souvent exigée par les préteurs dans le cadre du contrat de prét
hypothécaire.
c. 7.3 Rétention
m Définition : Une partie du prix d'achat retenue par le notaire de
I'acheteur pour couvrir d’éventuels problemes pouvant survenir apres
I'achevement, tels que des réparations inachevées ou des litiges non
résolus. La retenue est libérée une fois ces problémes résolus.

Conclusion

Il est essentiel de comprendre les principaux termes utilisés dans le domaine du transfert
de propriété pour toute personne impliquée dans l'achat ou la vente d’'une propriété. Ce
guide fournit un apercu complet des termes les plus importants du transfert de propriété,
vous aidant a naviguer dans le processus avec confiance et clarté. Que vous soyez un
acheteur novice, un investisseur expérimenté ou un vendeur, la connaissance de ces
termes vous permettra d'étre bien préparé pour les aspects juridiques et financiers de
votre transaction immobiliere.



