SOMNIUM LEGAL
&, abogados y economistas

Réglement sur les transferts de propriété 2024 : un guide complet

Introduction

Le transfert de propriété, le processus juridique de transfert de propriété d'une partie a une
autre, est régi par un ensemble complexe de réglementations congues pour garantir que
les transactions sont équitables, transparentes et juridiquement contraignantes. A
l'approche de 2024, plusieurs mises a jour et modifications de la réglementation sur les
transferts de propriété ont été introduites, affectant a la fois les acheteurs, les vendeurs et
les professionnels du droit. Ce guide fournit un apergu complet de ces réglementations,
soulignant les principaux changements, leurs implications et les meilleures pratiques en
matiere de conformité.

1. Apercu de la réglementation sur les transferts de propriété
a. Qu'est-ce que le transfert de propriété ?

Le transfert de propriété est le processus par lequel le titre légal de
propriété est transféré d'une personne a une autre. Il comporte
plusieurs étapes, notamment la préparation des documents
juridiques, les recherches de titres, les négociations de contrats et
I'enregistrement du transfert auprés du registre foncier compétent.

b. Le role de la réglementation sur les transferts de propriété

Les réglementations sur les transferts de propriété sont des cadres
juridiques qui régissent le processus de transfert de propriété. Ces
réglementations garantissent que les transactions immobilieres sont
menées conformément a la loi, protégeant les droits des acheteurs
et des vendeurs et empéchant la fraude ou les fausses déclarations.

2. Principaux changements dans la réglementation sur les transferts de
propriété pour 2024
a. Transferts de propriété numériques

Signatures électroniques : 2024 verra une plus large acceptation des
signatures électroniques dans les documents de transfert de
propriété, rendant le processus plus efficace.

Cadastraux numériques : de nombreux registres fonciers adoptent
des plateformes entierement numériques, permettant un traitement
plus rapide et une réduction des formalités administratives.

b. Diligence raisonnable renforcée

Conformité a la lutte contre le blanchiment d'argent (AML) : des
réglementations AML plus strictes obligent les notaires a effectuer
des contréles approfondis sur la source des fonds utilisés dans les
transactions immobilieres.
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Transparence de la propriété effective : de nouvelles regles exigent la
divulgation compléte des propriétaires effectifs des sociétés
achetant des biens, visant a accroitre la transparence et a réduire le
blanchiment d'argent.

c. Considérations environnementales et de durabilité

Normes de performance énergétique : les propriétés doivent
désormais respecter des normes d'efficacité énergétique plus
strictes avant de pouvoir étre vendues, dans le cadre de
réglementations plus larges en matiere de durabilité.

Divulgation des risques climatiques : les vendeurs doivent divulguer
tout risque climatique connu (tel que les risques d’inondation)
associé a la propriété.

d. Améliorations de la protection des consommateurs

Périodes de réflexion prolongées : la période de réflexion pour les
achats de biens immobiliers a été prolongée dans certaines
juridictions, ce qui donne aux acheteurs plus de temps pour
reconsidérer leur achat.

Divulgations obligatoires : les vendeurs sont désormais tenus de
fournir des informations plus détaillées sur I'état de la propriété, y
compris les litiges ou réparations antérieurs.

3. Conformité avec la réglementation sur les transferts de propriété de 2024
a. Documentation et conservation des dossiers

Documentation obligatoire : assurez-vous que tous les documents
requis sont correctement remplis et conservés pendant une période
déterminée, généralement de cing a sept ans, selon la juridiction.
Documentation numérique : avec le passage aux processus
numériques, les notaires doivent s'assurer que les dossiers
numeériques sont stockés en toute sécurité et facilement accessibles
pour les audits.

b. Formation et certification

Développement professionnel continu (DPC) : les professionnels du
droit impliqués dans le transfert de propriété doivent suivre des
cours de DPC axés sur les derniéres réglementations et exigences de
conformité.

Accréditation : certaines juridictions exigent désormais que les
notaires obtiennent une accréditation spécifique pour gérer certains
types de transactions, telles que celles impliquant des propriétés a
haut risque.

c. Education et communication avec les clients

Communication claire : les notaires doivent s'assurer que les clients
sont pleinement informés des implications des nouvelles
réglementations, notamment en ce qui concerne la conformité a la
LBC et les divulgations environnementales.
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Vérification des clients : des processus de vérification des clients
améliorés sont désormais requis, notamment des controles d'identité
plus rigoureux et la vérification de la source des fonds.

4. Limpact des réglementations de 2024 sur les acheteurs et les vendeurs
a. Acheteurs

Augmentation des colts de diligence raisonnable : les acheteurs
peuvent faire face a des codts plus élevés en raison de la diligence
raisonnable renforcée requise, y compris des recherches de titres et
des évaluations environnementales plus complétes.

Délais de transaction plus longs : les contrOles et exigences
supplémentaires peuvent entrainer des délais de transaction plus
longs, bien que les processus numériques visent a atténuer ce
probléme.

b. Vendeurs

Divulgations obligatoires : les vendeurs doivent étre préts a fournir
des informations plus détaillées sur leur propriété, ce qui pourrait
affecter la rapidité de la transaction si des problemes sont
découverts.

Conformité en matiere de développement durable : les propriétés qui
ne répondent pas aux nouvelles normes d'efficacité énergétique
peuvent nécessiter des améliorations avant de pouvoir étre vendues,
ce qui peut augmenter les couts pour les vendeurs.

5. Lavenir de la réglementation sur les transferts de propriété
a. Tendances prévues

Automatisation accrue : l'utilisation de I'l|A et de l'automatisation
dans le domaine des transferts de propriété devrait augmenter,
réduisant potentiellement le temps et le colt associés aux
transactions immobilieres.

Plus grande harmonisation internationale : il est probable qu'il y ait
une plus grande harmonisation entre les réglementations relatives
aux transferts de propriété dans les différents pays, en particulier au
sein de I'UE et entre le Royaume-Uni et ses partenaires commerciaux.

b. Défis et opportunités

Conclusion

Sécurité des données : a mesure que les processus de transfert de
propriété deviennent plus numériques, garantir la sécurité des
données sensibles des clients sera une priorité absolue.

S'adapter aux nouvelles réglementations : les notaires devront se
tenir informés des changements réglementaires en cours et adapter
leurs pratiques en conséquence.
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Le paysage du transfert de propriété en 2024 est fagonné par des changements
réglementaires importants visant a améliorer la transparence, la durabilité et la protection
des consommateurs. En comprenant ces nouvelles réglementations et en adaptant leurs
pratiques en conséquence, les notaires peuvent garantir la conformité et continuer a
fournir un service de haute qualité a leurs clients. Que vous soyez acheteur, vendeur ou
professionnel du droit, il est essentiel de rester informé de ces changements pour réussir
le processus de transfert de propriété.



