
Refinancement hypothécaire : un guide complet

Introduction
Le refinancement hypothécaire est le processus de transfert de votre prêt hypothécaire
existant vers un nouveau contrat, soit avec le même prêteur, soit avec un autre, sans
déménager. Le processus implique un transfert de propriété, similaire à celui utilisé lors de
l'achat initial de votre propriété. Ce guide fournit un aperçu complet du processus de
transfert de propriété impliqué dans le refinancement hypothécaire, y compris les étapes,
les exigences légales et les considérations clés.

1. Comprendre le refinancement hypothécaire
a. Qu'est-ce que le refinancement hypothécaire ?

■ Le refinancement hypothécaire consiste à souscrire un nouveau prêt
hypothécaire pour remplacer votre prêt actuel, souvent pour profiter
d'un meilleur taux d'intérêt, accéder à des fonds supplémentaires ou
modifier les conditions de votre prêt hypothécaire. Il n'implique pas
une vente ou un achat de propriété, mais nécessite des travaux
juridiques pour mettre à jour l'intérêt du prêteur dans la propriété.

b. Pourquoi refinancer ?
■ Taux d'intérêt plus bas : pour obtenir un taux d'intérêt plus favorable

et réduire les mensualités.
■ Accès à la valeur nette : pour libérer la valeur nette de la propriété

pour des améliorations domiciliaires, une consolidation de dettes ou
d'autres dépenses.

■ Modification des conditions de prêt hypothécaire : pour passer d'un
prêt hypothécaire à intérêt uniquement à un prêt hypothécaire à
remboursement ou vice versa.

■ Éviter les taux variables standard (SVR) : pour éviter les taux d'intérêt
plus élevés qui s'appliquent souvent après la fin d'une période à taux
fixe.

2. Le processus de transfert de propriété dans le cadre d'un refinancement
hypothécaire

a. Étapes initiales
■ Choisir un notaire : le processus de refinancement hypothécaire

commence par la sélection d'un notaire ou d'un avocat pour gérer les
aspects juridiques. De nombreux prêteurs disposent d'un panel de
notaires agréés, et le choix d'un de cette liste peut simplifier le
processus.
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■ Instruction de votre notaire : une fois choisi, vous demanderez
formellement à votre notaire d'agir en votre nom. Il demandera des
documents, tels que les titres de propriété et les détails de
l'hypothèque.

b. Le travail juridique
■ Examen des titres de propriété : le notaire examine les titres de

propriété pour s'assurer qu'il n'y a aucun problème qui pourrait
empêcher le refinancement hypothécaire, comme des litiges ou des
terrains non enregistrés.

■ Examen de l'offre de prêt hypothécaire : Le nouveau prêteur émettra
une offre de prêt hypothécaire, que votre notaire examinera pour
s'assurer que toutes les conditions sont claires et dans votre meilleur
intérêt.

■ Recherches : Bien que des recherches approfondies ne soient pas
toujours nécessaires lors d'un refinancement hypothécaire, certains
prêteurs peuvent toujours demander des recherches de base (par
exemple, des recherches auprès des autorités locales) pour vérifier
tout problème susceptible d'affecter la valeur de la propriété.

c. Liaison avec le prêteur
■ Déclaration de rachat : Votre notaire obtiendra une déclaration de

rachat de votre prêteur actuel, détaillant le montant requis pour
rembourser votre prêt hypothécaire existant.

■ Transfert de fonds : Le jour de l'achèvement, le notaire utilisera les
fonds de votre nouvelle hypothèque pour rembourser l'hypothèque
existante et gérera tout excédent, par exemple en vous libérant des
capitaux propres.

d. Étapes finales
■ Mise à jour du titre : Le notaire mettra à jour le titre au registre foncier

pour refléter l'intérêt du nouveau prêteur hypothécaire dans la
propriété.

■ Achèvement : Une fois que tous les travaux juridiques sont terminés,
votre nouveau prêt hypothécaire est en place et vous commencerez à
effectuer des paiements conformément aux nouvelles conditions.

3. Coûts liés au refinancement hypothécaire
a. Frais juridiques

■ Frais du notaire : Il s'agit des frais facturés par votre notaire pour
gérer le processus de refinancement hypothécaire. Ils peuvent varier
en fonction de la complexité de la transaction et de la structure
tarifaire du notaire.

■ Déboursements : Il s'agit de frais supplémentaires que votre notaire
paiera en votre nom, tels que les frais d'enregistrement foncier et les
frais de recherche.
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b. Autres frais
■ Frais de remboursement anticipé (ERC) : Si vous refinancez votre prêt

hypothécaire avant la fin de votre terme hypothécaire actuel, vous
devrez peut-être payer des frais de remboursement anticipé.

■ Frais d'évaluation : Certains prêteurs peuvent exiger une évaluation
de la propriété avant de proposer un nouveau prêt hypothécaire, et le
coût peut vous être répercuté.

4. Considérations clés lors d’un refinancement hypothécaire
a. Période

■ Tenez compte de la période de votre refinancement hypothécaire, en
particulier si votre prêt hypothécaire actuel approche de la fin d’une
durée fixe. Un refinancement hypothécaire trop précoce peut
entraîner des frais de remboursement anticipé, tandis qu’une attente
trop longue peut entraîner des taux d’intérêt plus élevés.

b. Exigences du prêteur
■ Les différents prêteurs ont des critères différents pour le

refinancement hypothécaire, tels que la valeur minimale de la
propriété, les ratios prêt/valeur et les vérifications de solvabilité.
Assurez-vous de répondre à ces exigences avant de procéder.

c. Objectifs financiers futurs
■ Tenez compte de vos objectifs financiers à long terme lors du

refinancement hypothécaire. Par exemple, si vous prévoyez de
vendre la propriété dans un avenir proche, un refinancement
hypothécaire avec des frais de sortie élevés pourrait ne pas convenir.

5. Avantages et risques du refinancement hypothécaire
a. Avantages

■ Économies de coûts : le refinancement hypothécaire peut réduire
considérablement vos mensualités hypothécaires si vous obtenez un
taux d’intérêt plus bas.

■ Flexibilité : Le refinancement hypothécaire vous permet de modifier
le type ou la durée de votre prêt hypothécaire, ce qui vous offre une
plus grande flexibilité financière.

■ Accès aux fonds : La libération de fonds propres peut fournir des
fonds pour divers besoins sans vendre la propriété.

b. Risiken
■ Gebühren und Kosten: Die mit der Umschuldung verbundenen

Kosten, einschließlich Vorfälligkeitsentschädigungen und
Rechtskosten, können potenzielle Einsparungen aufwiegen.

■ Negatives Eigenkapital: Wenn die Immobilienwerte fallen, könnten
Sie am Ende mehr für Ihre Hypothek schulden, als die Immobilie wert
ist.
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■ Auswirkungen auf die Kreditwürdigkeit: Mehrere Kreditprüfungen
während des Umschuldungsprozesses können sich auf Ihre
Kreditwürdigkeit auswirken.

Fazit
Die Umschuldung beinhaltet mehrere rechtliche und finanzielle Überlegungen, und der
Eigentumsübertragungsprozess ist ein entscheidender Teil, um eine reibungslose
Transaktion sicherzustellen. Wenn Sie die erforderlichen Schritte, die Kosten sowie die
potenziellen Vorteile und Risiken verstehen, können Sie fundierte Entscheidungen treffen,
die Ihren finanziellen Zielen entsprechen. Ob Sie nun bessere Hypothekenkonditionen
suchen, Eigenkapital erhalten oder höhere Zinssätze vermeiden möchten, eine
ordnungsgemäße Eigentumsübertragung ist der Schlüssel zu einer erfolgreichen
Umschuldung.
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