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Protokoll zur Eigentumsiibertragung: Ein umfassender Leitfaden

Einleitung

Die Eigentumsiibertragung ist der rechtliche Prozess, der mit der Ubertragung des
Eigentums an einer Immobilie von einer Person auf eine andere verbunden ist. Dieser
umfassende Leitfaden soll das Protokoll zur Eigentumsiibertragung umreilRen und jeden
Schritt, die erforderlichen Unterlagen und die Verantwortlichkeiten aller beteiligten
Parteien detailliert beschreiben. Das Verstandnis dieses Protokolls ist entscheidend fir
eine reibungslose und rechtlich einwandfreie Immobilientransaktion.

1. Uberblick iiber die Eigentumsiibertragung
a. Definition
m Eigentumsiibertragung: Der rechtliche Prozess, durch den das
Eigentum an einer Immobilie von einer Person auf eine andere
ubertragen wird.
b. Bedeutung
m Rechtliche Konformitat: Stellt sicher, dass alle rechtlichen
Anforderungen erfiillt werden.
m Schutz: Schiitzt sowohl Kaufer als auch Verkdufer vor moglichen
rechtlichen Problemen.
m Transparenz: Bietet einen klaren und transparenten Prozess fiir beide
Parteien.
2. Das Protokoll zur Eigentumsiibertragung
a. Phase vor Vertragsabschluss
m Anweisung
e Beauftragung eines Anwalts: Sowohl Kaufer als auch
Verkaufer miissen einen Anwalt fiir Eigentumstibertragungen
oder einen zugelassenen Eigentumsvermittler beauftragen.
e Auftragsbedingungen: Vereinbarung der Bedingungen fiir den
Auftrag des Anwalts.
m Immobilieninformationen
e Immobilieninformationsformular des Verkaufers (SPIF): Der
Verkaufer fillt dieses Formular aus und gibt detaillierte
Informationen zur Immobilie an.
e Formular fiir Einbauten und Ausstattungen: Gibt an, was im
Verkauf enthalten ist (z. B. Kiichengerate, Teppiche).
m  Recherchen und Anfragen
e Recherchen bei den ortlichen Behorden: Priifen Sie, ob es
Planungsprobleme, StralRenbauplane oder andere ortliche
Angelegenheiten gibt.
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Umweltrecherchen: Identifizieren Sie alle Umweltrisiken wie
Uberschwemmungen.

Grundbucheintrage: Priifung der Grundbucheintrage, um
sicherzustellen, dass der Verkadufer das Recht hat, die
Immobilie zu verkaufen.

b. Vertragsphase
m Vertragsentwurf

Vorbereitung: Der Anwalt des Verkaufers bereitet einen
Vertragsentwurf vor.

Uberpriifung: Der Anwalt des Ké&ufers (berpriift den
Vertragsentwurf und stellt etwaige Fragen.

m Verhandlung

Verhandlung der Bedingungen: Alle Fragen oder
Sonderbedingungen werden zwischen den Anwalten
ausgehandelt.

Vereinbarung: Beide Parteien einigen sich auf die endgliltigen
Vertragsbedingungen.

c. Austausch der Vertrage
m Unterzeichnung

Unterzeichnung des Vertrags: Beide Parteien unterzeichnen
den vereinbarten Vertrag.

=  Anzahlung

Zahlung: Der Kaufer leistet eine Anzahlung, normalerweise 10
% des Kaufpreises.

m Austausch

Austausch der Vertrage: Die Anwalte tauschen
unterzeichnete Vertrdge aus, wodurch die Vereinbarung
rechtsverbindlich wird.

d. Phase nach dem Austausch
m Hypothek und Finanzierung

Hypothekenbestatigung: Der Kaufer schlieft seine
Hypothekenvereinbarungen ab.

Abschlusserklarung: Der Anwalt des Verkaufers erstellt eine
Abschlusserklarung, in der alle Finanztransaktionen
aufgefihrt sind.

m Recherchen vor Abschluss

Endgiiltige Recherchen: Der Anwalt des Kaufers fiihrt letzte
Recherchen durch, um sicherzustellen, dass keine
Anderungen vorgenommen wurden.

e. Abschlussphase
m Geldtransfer

Zahlung: Der Anwalt des Kaufers lberweist den Restbetrag
des Kaufpreises an den Anwalt des Verkaufers.
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e Geldeingang: Der Anwalt des Verkaufers bestétigt den
Geldeingang.
m Eigentumsiibergang
e Ubertragungsurkunde: Die unterzeichnete
Ubertragungsurkunde wird dem Anwalt des Kéufers
ubergeben.
e Schliisseliibergabe: Der Kaufer erhalt die Schlissel zur
Immobilie.
f. Phase nach Abschluss
m Registrierung
e Grundbuchamt: Der Anwalt des Kaufers registriert den
Eigentumstibergang beim Grundbuchamt.
e Eigentumsurkunden: Der Kaufer erhalt die aktualisierten
Eigentumsurkunden.
m Stempelsteuer
e Zahlung: Der Anwalt des Kéaufers veranlasst die Zahlung aller
anfallenden Stempelsteuern.
3. Rollen und Verantwortlichkeiten
a. Anwalt des Verkaufers
m Vertrag vorbereiten: Den Kaufvertrag aufsetzen.
m Auf Anfragen antworten: Alle Fragen des Anwalts des Kaufers
beantworten.
m Finanzielle Transaktionen abwickeln: Den Eingang und die Verteilung
von Geldern verwalten.
b. Anwalt des Kaufers
m  Suchen durchfiihren: Erforderliche Immobiliensuchen durchfiihren.
m Dokumente priifen: Den Vertrag und andere Dokumente priifen.
m Finanzierung sicherstellen: Uberpriifen, ob die Finanzierung des
Kaufers in Ordnung ist.
c. Hypothekengeber
m Bewertung: Eine Bewertung der Immobilie durchfiihren.
m  Kreditgenehmigung: Hypothekenmittel genehmigen und
bereitstellen.
d. Immobilienmakler
m  Kommunikation erleichtern: Als Verbindungsglied zwischen Kaufer
und Verkaufer fungieren.
m Bei Verhandlungen helfen: Bei der Aushandlung der
Verkaufsbedingungen helfen.
4. Haufige Probleme und Losungen
a. Verzogerungen
m Ursache: Haufige Ursachen sind unvollstdndige Unterlagen oder
Verzogerungen bei der Hypothekengenehmigung.
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m Losung: Regelmallige Nachverfolgung und klare Kommunikation
zwischen allen Parteien.
b. Streitigkeiten
m Ursache: Meinungsverschiedenheiten (iber Vertragsbedingungen
oder Immobilienbedingungen. Losung: Mediation oder
Rechtsberatung zur Beilegung von Streitigkeiten.
c. Finanzielle Probleme
m Ursache: Probleme bei der Sicherung einer Hypothek oder
unerwartete Kosten.
m LoOosung: Finanzplanung und  Suche nach alternativen
Finanzierungsmaglichkeiten.

Fazit

Das Verstandnis des Eigentumsibertragungsprotokolls ist fiir jeden, der am Kauf oder
Verkauf von Immobilien beteiligt ist, von entscheidender Bedeutung. Dieser Leitfaden
bietet einen umfassenden Uberblick iiber die erforderlichen Schritte, die Rollen der
verschiedenen Parteien und haufig auftretende Probleme. Durch Befolgen dieser
Richtlinien konnen sowohl Kaufer als auch Verkaufer eine reibungslose und
rechtskonforme Immobilientransaktion sicherstellen.



