
Pasos de la transferencia de propiedad: una guía completa

Introducción
La transferencia de propiedad es el proceso legal de transferir la propiedad de una
persona a otra. Ya sea que esté comprando o vendiendo una propiedad, comprender los
pasos involucrados en la transferencia de propiedad puede ayudarlo a navegar por el
proceso sin problemas y evitar posibles dificultades. Esta guía completa describe las
etapas clave de la transferencia de propiedad, proporcionando una hoja de ruta clara tanto
para compradores como para vendedores.

1. Preparación para la transferencia de propiedad
a. Elección de un abogado o un procurador

■ El primer paso en el proceso de transferencia de propiedad es elegir
un abogado o un procurador autorizado. Este profesional legal se
encargará de todos los trámites, realizará las búsquedas necesarias
y se asegurará de que la transacción cumpla con los requisitos
legales.

■ Consideraciones clave:
● Experiencia en transacciones de propiedades
● Estructura de honorarios transparente
● Buenas habilidades de comunicación y reseñas de clientes

b. Instrucciones iniciales
■ Una vez que haya designado a un abogado o procurador, le

proporcionará instrucciones iniciales. Para los compradores, esto
incluye detalles sobre la propiedad, la hipoteca (si corresponde) y
cualquier requisito específico. Los vendedores proporcionarán
información sobre la propiedad que se vende, incluidas las hipotecas
existentes o los asuntos legales pendientes.

■ Documentación necesaria:
● Prueba de identidad (pasaporte, licencia de conducir)
● Prueba de domicilio (factura de servicios públicos, extracto

bancario)
● Acuerdo de hipoteca en principio (para compradores)

2. Redacción y revisión de contratos
a. El abogado del vendedor prepara el borrador del contrato

■ El abogado del vendedor preparará un borrador del contrato, que
describe los términos de la venta, incluido el precio de compra, los
detalles de la propiedad y cualquier condición que se deba cumplir
antes de que la venta pueda continuar.
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■ Detalles del contrato:
● Dirección y descripción de la propiedad
● Precio de venta
● Accesorios y accesorios incluidos en la venta
● Fecha de finalización prevista

b. El abogado del comprador revisa el contrato
■ El abogado del comprador revisará el borrador del contrato y puede

plantear preguntas sobre la propiedad. Estas consultas pueden estar
relacionadas con los límites de la propiedad, los derechos de paso,
los permisos de planificación o cualquier otro tema que pueda
afectar la decisión del comprador.

■ Consultas comunes:
● Límites de la propiedad y derechos de acceso
● Permisos de planificación y normativas de construcción
● Preocupaciones ambientales, como el riesgo de

inundaciones
3. Realización de búsquedas e investigaciones

a. Búsquedas de propiedades
■ El abogado del comprador realizará una serie de búsquedas para

descubrir cualquier problema legal o ambiental que pueda afectar la
propiedad. Estas búsquedas proporcionan información crucial que
puede afectar la compra.

■ Tipos de búsquedas:
● Búsqueda de la autoridad local: revela permisos de

planificación, planes viales y otros asuntos locales.
● Búsqueda del registro de la propiedad: confirma el título de la

propiedad y cualquier cargo o restricción existente.
● Búsqueda ambiental: identifica riesgos potenciales como

inundaciones, tierra contaminada o hundimientos.
b. Respuesta a las consultas

■ Después de recibir respuestas a las consultas y los resultados de la
búsqueda, el abogado del comprador informará al comprador sobre
cualquier inquietud. Si hay problemas que deben resolverse, se
tratarán con el abogado del vendedor antes de continuar.

■ Problemas comunes:
● Permisos de planificación sin resolver
● Discrepancias en los límites de la propiedad
● Facturas de servicios públicos pendientes o cargos por

servicios
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4. Finalización de la venta
a. Oferta de hipoteca y estudio topográfico (para compradores)

■ Si el comprador solicita una hipoteca, el prestamista requerirá un
estudio topográfico de la propiedad para evaluar su valor y
condición. Una vez que se confirma la oferta de hipoteca, el abogado
del comprador revisará los términos.

■ Tipos de estudios topográficos:
● Estudio topográfico de valoración: requerido por el

prestamista para confirmar el valor de la propiedad.
● Informe del comprador de la vivienda: evalúa la condición de

la propiedad y destaca los defectos importantes.
● Estudio topográfico estructural completo: un estudio

topográfico integral adecuado para propiedades antiguas o
inusuales.

b. Intercambio de contratos
■ Una vez que se resuelven todas las consultas, se finaliza el contrato.

Tanto el comprador como el vendedor firman el contrato y se
intercambian los contratos. En este punto, la venta se vuelve
legalmente vinculante y el comprador paga un depósito
(normalmente el 10 % del precio de compra).

■ Acciones clave:
● Firmar e intercambiar contratos
● Pagar el depósito
● Acordar una fecha de finalización

c. Finalización
■ En la fecha de finalización acordada, el saldo restante del precio de

compra se transfiere del abogado del comprador al del vendedor. El
título de propiedad se transfiere al comprador y se entregan las
llaves.

■ Pasos finales:
● Transferencia de fondos
● Transferencia de propiedad en el Registro de la Propiedad
● Entrega de llaves y propiedad

5. Tareas posteriores a la finalización
a. Registro de la propiedad

■ El abogado del comprador registrará la propiedad en el Registro de la
Propiedad a nombre del comprador. Este paso es crucial, ya que
garantiza que el comprador sea el propietario legal de la propiedad.

■ Documentos necesarios:
● Escritura de transferencia firmada
● Recibo de pago del impuesto de timbre
● Formulario de solicitud del Registro de la Propiedad
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b. Pago del impuesto de timbre
■ El impuesto de timbre sobre la tierra (SDLT) se paga en la mayoría de

las transacciones inmobiliarias. El abogado del comprador calculará
el monto adeudado, completará los formularios necesarios y pagará
el impuesto en nombre del comprador.

■ Tasas del impuesto de timbre:
● Varían según el valor de la propiedad y si el comprador es un

comprador por primera vez o está comprando una propiedad
adicional.

c. Notificación de finalización
■ El abogado del comprador notificará a las partes relevantes, como el

prestamista hipotecario y las autoridades locales, que la transacción
se completó. El abogado del vendedor liquidará los cargos
pendientes, como los honorarios del agente inmobiliario.

6. Desafíos comunes en el proceso de transferencia de propiedad
a. Retrasos en el proceso

■ Pueden surgir retrasos debido a problemas como documentación
incompleta, respuestas lentas de terceros o disputas legales. La
comunicación eficaz entre todas las partes puede ayudar a
minimizar los retrasos.

b. Disputas y cuestiones legales
■ Pueden surgir disputas sobre los límites de la propiedad, los

términos del contrato o problemas no revelados con la propiedad. Un
abogado especializado en transferencias de propiedad puede ayudar
a resolver estas disputas y mantener la transacción en marcha.

c. Problemas de financiación
■ Los problemas para obtener una hipoteca o las demoras en la

transferencia de fondos pueden complicar el proceso de
transferencia de propiedad. Es importante que los compradores
tengan sus finanzas en orden antes de comenzar el proceso de
transferencia de propiedad.

Conclusión
La transferencia de propiedad es una parte fundamental de cualquier transacción
inmobiliaria, ya que garantiza que la transferencia de propiedad sea legal y vinculante. Al
comprender los pasos involucrados en el proceso de transferencia de propiedad, los
compradores y vendedores pueden estar mejor preparados para lo que pueden esperar y
cómo abordar los posibles desafíos. Esta guía completa proporciona una descripción
detallada de cada paso, desde la selección de un abogado hasta la finalización de la
venta, lo que lo ayudará a lograr una transacción inmobiliaria fluida y exitosa.
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