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Traspaso de notas: una guia completa

La transmision es el proceso legal involucrado en la transferencia de la propiedad de una
parte a otra. Requiere atencién meticulosa a los detalles, comprension de los requisitos
legales y gestion eficaz de diversos documentos y procedimientos. Esta guia completa
proporciona una mirada en profundidad a los aspectos clave de la transmision, ofreciendo
informacién valiosa tanto para los profesionales en el campo como para las personas
involucradas en las transacciones inmobiliarias.

1. Comprension de la transferencia
a. ¢Qué es la transferencia?

La transferencia implica preparar, examinar y gestionar los
documentos legales necesarios para transferir la propiedad de la
propiedad. Garantiza que la transaccion sea legal, que todos los
aspectos financieros estén cubiertos y que ambas partes sean
conscientes de sus derechos y obligaciones.

b. El papel del transportista

Un trasmisor o un abogado de traspasos es responsable de
gestionar los aspectos legales de la compra o venta de una
propiedad. Sus deberes incluyen preparar documentos legales,
realizar busquedas, asesorar a los clientes, actuar como enlace con
otras partes y garantizar que la transferencia se complete sin
problemas.

2. El proceso de transferencia
a. Etapa Precontrato

Instruccion al cliente: el proceso comienza cuando el cliente instruye
a un transportista para que actde en su nombre.

Documentacion inicial: el transportista recopila informacion inicial,
incluida la identificacién y los detalles de la propiedad.

Borrador de contrato: para los vendedores, el transportista prepara el
borrador del contrato y reune la documentacion relevante. Para los
compradores, revisan el borrador del contrato y preparan las
preguntas preliminares.

b. Etapa previa a la finalizacion

Bisquedas y consultas: realizar blsquedas (por ejemplo,
autoridades locales, medio ambiente, agua/drenaje) y plantear
consultas basadas en los resultados.

Hipoteca y finanzas: garantizar que la oferta hipotecaria del
comprador esté vigente y revisar los términos.
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m Negociaciéon del contrato: finalizar los términos del contrato y

garantizar que ambas partes estén de acuerdo.
c. Intercambio de Contratos

m Firma de Contratos: Ambas partes firman el contrato.

m Intercambio: Los contratos se intercambian, haciendo que el
acuerdo sea legalmente vinculante. Normalmente se paga un
depdsito en esta etapa.

d. Finalizacion

m Comprobaciones finales: realizar busquedas y comprobaciones
finales para garantizar que no haya problemas de ultima hora.

m Transferencia de fondos: el comprador transfiere el dinero restante
de la compra al vendedor.

m Transferencia de propiedad: se completan los documentos legales y
se transfiere la propiedad.

m Registro: El transportista inscribe la nueva propiedad en el registro
de la propiedad correspondiente.

3. Documentos clave en la transferencia
a. Borrador de contrato

m El contrato inicial preparado por el trasmisor del vendedor, que

describe los términos de la venta.
b. Titulos de propiedad

m Documentos que acrediten la propiedad del inmueble y cualesquiera

derechos u obligaciones inherentes al mismo.
c. Formulario de informacion de propiedad (TA6)

m Completado por el vendedor, proporcionando detalles sobre la
propiedad, incluidos limites, disputas y accesorios incluidos en la
venta.

d. Formulario de Accesorios y Contenido (TA10)

m Enumera los articulos incluidos en la venta (por ejemplo, alfombras,
cortinas) y los excluidos.

e. Formulario de informacion sobre arrendamiento (TA7)

m Para propiedades arrendadas, detallar informacién especifica del
arrendamiento, como cargos por servicio y alquiler del terreno.

f. Escritura de Hipoteca

m El acuerdo legal entre el comprador y el prestamista, que detalla los

términos de la hipoteca.
g. Escritura de Transferencia (TR1)

m El documento utilizado para transferir la propiedad del vendedor al

comprador.
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4. Busquedas y Consultas
a. Busquedas de autoridades locales

Verifique problemas de planificacion, cumplimiento de las normas de
construccién y cualquier problema local que afecte la propiedad.

b. Busquedas ambientales

Identifique cualquier riesgo ambiental, como inundaciones o
contaminacion.

c. Busquedas de agua y drenaje

Confirmar los arreglos de suministro de agua y drenaje de la
propiedad.

d. Consultas adicionales

Cualquier otra busqueda especifica o pregunta relevante a la
propiedad o ubicacion.

5. Consideraciones legales y financieras
a. Obligaciones legales

Cumplimiento: Garantizar que se cumplan todos los requisitos
legales.

Divulgaciones: el vendedor debe revelar cualquier problema
conocido con la propiedad.

b. Aspectos Financieros

Impuesto de timbre: Responsabilidad del comprador de pagar el
impuesto de timbre.

Depésito: normalmente el 10% del precio de compra pagado en el
momento del intercambio de contratos.

Honorarios y desembolsos: costos asociados con la transmision,
incluidos honorarios legales, honorarios de busqueda y honorarios
de registro.

6. Elegir un transportador
a. Factores a considerar

Experiencia y conocimientos: elegir un transportista con experiencia
y conocimientos relevantes.

Reputacion: teniendo en cuenta resefias y recomendaciones.

Costo: comprender la estructura de tarifas y asegurarse de que se
ajuste a su presupuesto.

Comunicacion: Garantizar que el transportista se comunique de
manera efectiva y sea receptivo.

b. Preguntas para hacer

¢Qué esta incluido en tu tarifa?

¢Como maneja la comunicacién y las actualizaciones?
¢Puede proporcionar referencias o resefas?

¢Cual es su experiencia con transacciones similares?
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Conclusion

Comprender el proceso de traspaso es esencial para cualquier persona involucrada en la
compra o venta de una propiedad. Esta guia proporciona una descripcion general
completa de los pasos, documentos y consideraciones involucradas, lo que garantiza que
esté bien preparado para navegar las complejidades de las transacciones inmobiliarias.
Trabajar con un transportista experto puede simplificar significativamente el proceso,
brindando tranquilidad y garantizando que se cumplan todos los requisitos legales.



