SOMNIUM LEGAL
&, abogados y economistas

Hinweise zur Eigentumsiibertragung: Ein umfassender Leitfaden

Einfiihrung

Die Eigentumsiibertragung ist der rechtliche Prozess, der mit der Ubertragung des
Eigentums an einer Immobilie von einer Partei auf eine andere verbunden ist. Sie erfordert
sorgfaltige Aufmerksamkeit fiir Details, Verstandnis der rechtlichen Anforderungen und
eine effektive Verwaltung verschiedener Dokumente und Verfahren. Dieser umfassende
Leitfaden bietet einen detaillierten Einblick in die wichtigsten Aspekte der
Eigentumsitibertragung und bietet wertvolle Einblicke sowohl fiir Fachleute auf diesem
Gebiet als auch fir Einzelpersonen, die an Immobilientransaktionen beteiligt sind.

1. Eigentumsiibertragung verstehen
a. Was ist Eigentumsiibertragung?

m Bei der Eigentumsiibertragung werden die fiir die Ubertragung des
Eigentums an einer Immobilie erforderlichen Rechtsdokumente
vorbereitet, gepriift und verwaltet. Dadurch wird sichergestellt, dass
die Transaktion rechtmalRig ist, dass alle finanziellen Aspekte
abgedeckt sind und dass beide Parteien sich ihrer Rechte und
Pflichten bewusst sind.

b. Die Rolle eines Eigentumsiibertragungsbeauftragten

m Ein Eigentumstiibertragungsbeauftragter oder ein auf
Eigentumsitibertragung spezialisierter Anwalt ist fir die Verwaltung
der rechtlichen Aspekte des Kaufs oder Verkaufs von Immobilien
verantwortlich. Zu seinen Aufgaben gehoren die Vorbereitung
rechtlicher Dokumente, die Durchfiihrung von Recherchen, die
Beratung von Kunden, die Kontaktaufnahme mit anderen Parteien
und die Gewahrleistung eines reibungslosen Abschlusses der
Ubertragung.

2. Der Eigentumsiibertragungsprozess
a. Phase vor Vertragsabschluss

m Kundenauftrag: Der Prozess beginnt damit, dass der Kunde einen
Eigentumsiibertragungsbeauftragten beauftragt, in seinem Namen
zu handeln.

m Erstdokumentation: Der Eigentumsiibertragungsbeauftragte
sammelt erste Informationen, einschlielllich Identifikations- und
Immobiliendetails.

m Vertragsentwurf: Fur Verkaufer bereitet der
Eigentumsiibertragungsbeauftragte den Vertragsentwurf vor und
sammelt relevante Unterlagen. Fir Kaufer (Gberprift er den
Vertragsentwurf und bereitet alle vorlaufigen Fragen vor.
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b. Phase vor Vertragsabschluss

m Recherchen und Anfragen: Durchfiihren von Recherchen (z. B. bei
ortlichen Behorden, Umwelt, Wasser/Entwéasserung) und Stellen von
Anfragen auf Grundlage der Ergebnisse.

m Hypothek und Finanzierung: Sicherstellen, dass das
Hypothekenangebot des Kaufers vorliegt, und Uberpriifen der
Bedingungen.

m Vertragsverhandlung: Finalisieren der Vertragsbedingungen und
Sicherstellen, dass beide Parteien einverstanden sind.

c. Austausch von Vertragen

m Unterzeichnen von Vertragen: Beide Parteien unterzeichnen den
Vertrag.

m Austausch: Vertrage werden ausgetauscht, wodurch die
Vereinbarung rechtsverbindlich wird. In dieser Phase wird
normalerweise eine Anzahlung geleistet.

d. Abschluss

m Letzte Kontrollen: Durchfiihrung letzter Recherchen und Kontrollen,
um sicherzustellen, dass es in letzter Minute keine Probleme gibt.

m Geldtransfer: Der Kaufer liberweist den restlichen Kaufpreis an den
Verkaufer.

m Eigentumsiibertragung: Die juristischen Dokumente werden
ausgefillt und das Eigentum wird Gbertragen.

m Registrierung: Der Notar registriert das neue Eigentum beim
entsprechenden Grundbuchamt.

3. Wichtige Dokumente bei der Eigentumsiibertragung
a. Vertragsentwurf

m Der urspriingliche Vertrag, der vom Notar des Verkaufers erstellt wird

und die Verkaufsbedingungen darlegt.
b. Eigentumsurkunden

m Dokumente, die das Eigentum an der Immobilie und alle damit

verbundenen Rechte oder Pflichten belegen.
c. Immobilieninformationsformular (TA6)

m Wird vom Verkadufer ausgefiillt und enthadlt Einzelheiten zur
Immobilie, einschlieBlich Grenzen, Streitigkeiten und im Verkauf
enthaltener Ausstattung.

d. Ausstattungs- und Inhaltsformular (TA10)

m Listet im Verkauf enthaltene und nicht enthaltene Gegenstande auf
(z. B. Teppiche, Vorhéange).

e. Formular mit Informationen zum Pachtbesitz (TA7)

m Fir Pachtgrundstiicke, mit detaillierten Angaben zu Pachtvertragen
wie Servicegebiihren und Grundmiete.
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f. Hypothekenurkunde

Die rechtliche Vereinbarung zwischen Kaufer und Kreditgeber, in der
die Bedingungen der Hypothek aufgefiihrt sind.

g. Ubertragungsurkunde (TR1)

Das Dokument, mit dem das Eigentum vom Verkaufer auf den Kaufer
dbertragen wird.

4. Recherchen und Anfragen
a. Recherchen bei den ortlichen Behorden

Prifen Sie, ob es Planungsprobleme, die Einhaltung von
Bauvorschriften und alle 6rtlichen Probleme gibt, die das Grundstiick
betreffen.

b. Umweltrecherchen

Identifizieren Sie alle Umweltrisiken, wie Uberschwemmungen oder
Kontamination.

c. Recherchen zu Wasser und Abwasser

Bestatigen Sie die Wasserversorgung und Abwasserentsorgung des
Grundstuicks.

d. Zusatzliche Anfragen

Alle anderen spezifischen Recherchen oder Fragen, die fiir das
Grundstiick oder den Standort relevant sind.

5. Rechtliche und finanzielle Uberlegungen
a. Gesetzliche Verpflichtungen

Einhaltung: Sicherstellen, dass alle gesetzlichen Anforderungen
erfullt sind.

Offenlegungen: Der Verkaufer muss alle bekannten Probleme mit
dem Grundstiick offenlegen.

b. Finanzielle Aspekte

Stempelsteuer: Die Verantwortung des Kaufers, die Stempelsteuer zu
zahlen.

Anzahlung: Normalerweise 10 % des Kaufpreises, die bei
Vertragsabschluss gezahlt werden.

Gebiihren und Auslagen: Mit der Eigentumstibertragung verbundene
Kosten, einschliellich Anwaltsgebiihren, Recherchegebiihren und
Registrierungsgebihren.

6. Auswahl eines Notars
a. Zu beriicksichtigende Faktoren

Erfahrung und Fachwissen: Auswahl eines Notars mit
entsprechender Erfahrung und Fachwissen.

Reputation: Beriicksichtigung von Bewertungen und Empfehlungen.
Kosten: Verstehen Sie die Gebiihrenstruktur und stellen Sie sicher,
dass sie in Ihr Budget passt.

Kommunikation: Stellen Sie sicher, dass der Notar effektiv
kommuniziert und reaktionsschnell ist.
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b. Zu stellende Fragen

Fazit

Was ist in lhrer Gebihr enthalten?

Wie handhaben Sie Kommunikation und Aktualisierungen?
Konnen Sie Referenzen oder Bewertungen bereitstellen?
Was ist Ihre Erfahrung mit @hnlichen Transaktionen?

Das Verstandnis des Eigentumsiibertragungsprozesses ist fiir jeden, der Immobilien kauft
oder verkauft, von entscheidender Bedeutung. Dieser Leitfaden bietet einen umfassenden
Uberblick tiber die erforderlichen Schritte, Dokumente und Uberlegungen und stellt sicher,
dass Sie gut auf die Komplexitdt von Immobilientransaktionen vorbereitet sind. Die
Zusammenarbeit mit einem sachkundigen Eigentumsiibertragungsbeauftragten kann den
Prozess erheblich vereinfachen, Ihnen Sicherheit geben und sicherstellen, dass alle
rechtlichen Anforderungen erfiillt werden.



