
Передача имущества: подробное руководство

Введение
Передача собственности является важнейшим процессом в сделках с 
недвижимостью, гарантирующим, что передача права собственности от одной 
стороны к другой является юридически обоснованной и свободной от каких-либо 
потенциальных споров. Это всеобъемлющее руководство призвано обеспечить 
глубокое понимание процесса передачи имущества, охватывая роли и обязанности 
участвующих сторон, этапы этого процесса и юридические требования, необходимые 
для беспрепятственного проведения сделки.

1. Понимание передачи имущества
a. Определение

■ Передача означает юридический процесс передачи права 
собственности на недвижимость от продавца к покупателю. Он 
включает в себя ряд юридических и административных шагов, 
обеспечивающих законность передачи и получение покупателем 
четкого права собственности на недвижимость.

b. Важность
■ Процесс передачи защищает как покупателей, так и продавцов 

путем:
● Обеспечение соблюдения всех требований 

законодательства.
● Выявление и решение любых потенциальных проблем с 

правом собственности.
● Обеспечение четких рамок для передачи права 

собственности.
2. Ключевые игроки в процессе транспортировки

a. Покупатель
■ Физическое или юридическое лицо, приобретающее 

недвижимость. В обязанности покупателя входит получение 
финансирования, проведение проверок имущества и работа с 
перевозчиком для обеспечения четкого права собственности.

b. Продавец
■ Физическое или юридическое лицо, продающее недвижимость. В 

обязанности продавца входит предоставление точной 
информации о собственности, решение любых вопросов, 
связанных с правами собственности, и сотрудничество с 
перевозчиком покупателя.
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c. Конвейер/Юрисконсульт
■ Юристы, которые управляют процессом передачи имущества. 

Они могут представлять как покупателя, так и продавца, 
гарантируя правильное рассмотрение всех юридических 
аспектов сделки.

d. Кредитор
■ Если покупатель финансирует покупку с помощью ипотеки, 

кредитор будет привлечен для обеспечения защиты его 
интересов, часто требуя определенных проверок и 
документации.

3. Процесс передачи
a. Предконтрактная стадия

■ Инструкция
● Выбор перевозчика: и покупатель, и продавец назначают 

перевозчиков для управления сделкой.
● Первоначальные проверки: перевозчик покупателя 

проводит первоначальные проверки, включая проверку 
личности и получение формы информации о 
собственности продавца.

■ Проект контракта
● Подготовка: перевозчик продавца подготавливает проект 

договора, включая подробную информацию об объекте 
недвижимости, цену продажи и условия продажи.

● Проверка: перевозчик покупателя рассматривает проект 
контракта и поднимает любые вопросы перед 
заключением контракта.

b. Поиск недвижимости
■ Поиск по названию

● Проверяет юридическое право собственности и наличие 
обременений на имущество.

■ Поиск местных органов власти
● Проверяет любые местные проблемы или будущие 

события, которые могут повлиять на собственность.
■ Экологический поиск

● Оценивает экологические риски, такие как наводнение 
или загрязнение.

■ Дополнительные поиски
● В зависимости от объекта недвижимости 

дополнительные проверки могут включать разрешение на 
воду и дренаж, добычу полезных ископаемых или 
разрешение на строительство.
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c. Обмен контрактами
■ Окончательное соглашение

● Переговоры: любые вопросы или вопросы решаются, и 
окончательные условия согласовываются.

● Подписание: Обе стороны подписывают контракты.
■ Депозит

● Оплата: Покупатель вносит залог (обычно 10% от 
покупной цены), и происходит обмен контрактами, что 
делает соглашение юридически обязывающим.

d. Завершение
e. Последний платеж

■ Расчет: покупатель оплачивает оставшуюся часть покупной 
цены.

■ Передача права собственности: Продавец передает ключи и 
свободное владение недвижимостью.

f. Постановка на учет
■ Регистрация права собственности: перевозчик покупателя 

регистрирует недвижимость на имя покупателя в 
соответствующем земельном реестре.

4. Законодательные требования и документация
a. Право собственности

■ Документы, подтверждающие право собственности на 
недвижимость. Продавец должен предоставить покупателю 
четкие документы, подтверждающие право собственности.

b. Поиск недвижимости
■ Обыски проводятся для выявления любых проблем, 

затрагивающих собственность, например, обыски местных 
властей, экологические исследования и поиски систем 
водоснабжения/дренажа.

c. Ипотечное предложение
■ Если покупатель использует ипотеку, он должен получить 

официальное предложение по ипотеке от своего кредитора до 
обмена контрактами.

d. Гербовый сбор
■ Налог, подлежащий уплате при покупке недвижимости. 

Транспортная компания покупателя гарантирует, что гербовый 
сбор будет оплачен правильно, а имущество зарегистрировано.

e. Заявление о завершении
■ Подробный финансовый отчет, предоставленный перевозчиком, 

с указанием покупной цены, комиссий и любых других затрат, 
связанных с транзакцией.
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5. Общие проблемы при транспортировке
a. Цепные транзакции

■ Когда несколько сделок с недвижимостью взаимозависимы. 
Задержки или проблемы в одной транзакции могут повлиять на 
всю цепочку.

b. Проблемы с названием
■ Проблемы с правами собственности, такие как нераскрытые 

сервитуты, ограничительные соглашения или неразрешенные 
пограничные споры.

c. Задержки с финансированием
■ Задержки в получении одобрения ипотечного кредита или 

высвобождения средств могут замедлить процесс передачи 
имущества.

d. Состояние недвижимости
■ Проблемы, обнаруженные во время проверок или обследований, 

которые, возможно, потребуется устранить до завершения.
6. Юрисдикционные различия

a. Великобритания
■ Передача имущества в Великобритании включает детальный 

поиск недвижимости, соблюдение требований к земельному 
реестру и соблюдение Протокола передачи права Общества 
юристов.

b. Соединенные Штаты
■ В каждом штате действуют свои собственные законы и 

процессы передачи имущества. Обычно включает в себя 
страхование титула, услуги условного депонирования и учет 
собственности на уровне округа.

c. Австралия
■ Передача регулируется на государственном уровне, включая 

требования к проверке собственности, очистке от земельного 
налога и соблюдению Договора купли-продажи.

d. Канада
■ Провинциальные правила регулируют передачу собственности, 

уделяя особое внимание обследованию собственности, 
правилам зонирования и страхованию прав собственности.

e. Испания
■ Включает нотариальные услуги, проверку земельного кадастра и 

соблюдение местных законов о собственности и налогов.
7. Выбор адвоката по передаче имущества

a. Квалификация и опыт
■ Убедитесь, что перевозчик имеет квалификацию и опыт 

проведения сделок с недвижимостью.
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b. Платежи и сборы
■ Сравните тарифы и поймите, что включено в услугу, чтобы 

избежать непредвиденных расходов.
c. Отзывы и рекомендации клиентов

■ Поищите отзывы и рекомендации предыдущих клиентов, чтобы 
оценить надежность и качество обслуживания перевозчика.

8. Часто задаваемые вопросы
a. Что такое транспортировка?

■ Передача – это юридический процесс передачи права 
собственности на недвижимость от продавца к покупателю.

b. Зачем мне нужен грузчик?
■ Транспортная компания обеспечивает соответствие сделки с 

недвижимостью требованиям законодательства, проводит 
необходимые поиски и решает любые вопросы.

c. Сколько времени занимает процесс перевозки?
■ Обычно этот процесс занимает 8–12 недель, но может 

варьироваться в зависимости от сложности транзакции и любых 
возникающих проблем.

d. Что такое плата за транспортировку?
■ Плата за транспортировку включает в себя расходы и расходы 

перевозчика, такие как сборы за поиск, регистрационные сборы 
и гербовый сбор.

e. Могу ли я осуществить перевозку самостоятельно?
■ Хотя можно осуществить транспортировку самостоятельно, это 

не рекомендуется из-за сложности и связанных с этим 
юридических рисков.

Заключение
Понимание закона о передаче собственности имеет важное значение для 
беспрепятственной и юридически соответствующей сделки с недвижимостью. В этом 
руководстве представлен всесторонний обзор процесса передачи собственности, 
ключевых участников, юридических требований и общих вопросов. Выбрав 
правильного перевозчика и зная юридические аспекты, вы можете обеспечить 
успешную покупку или продажу недвижимости.
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